Projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turosh Koscielna
obejmujgcego czgs¢ wsi Niewodnica KoScielna "Pélnocny Zachéd" ~ etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 609 i 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z péz. zm."), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i
w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIALL
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Turoéh
Koscielna obejmujgcego cz¢$é wsi Niewodnica Koscielna "Péinocny Zachéd" — etap I nie narusza ustalefi ,,Studium
uwarunkowanl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$h Koscielna™ uchwalonego uchwata Nr
XVIII/89/2000 Rady Gminy Turo$i Koécielna” z dnia 4 Iutego 2000r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Turoéh
Koscielna Nr XXV/189/2009 z dnia 4 lipca 2009 r. i Nr XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Turos$h Kogcielna
obejmujgcego czes¢ wsi Niewodnica Koscielna "Pétnocny Zach6d" — etap I, zwany dalej planem, skladajgcy sie
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty leéne nie stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa, o lacznej
powierzchni ok. 1,9321 ha, na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzja
Nr DGN-II1.7151.25.2023.TT z dnia 23.11.2023 r., zmienionej decyzja DGN-II1.7151.25.1.2023.TT z dnia 16 maja

2024 1,

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 152,38 ha, polozony we wsi Niewodnica Koscielna w obrebie ulic:
Koscielnej, Mostowej, Lakowej, Lesnej, Biatostockiej oraz Stawowej.

4. Integralng czgécig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okredlajgcy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadat wlasnych Gminy Turoéfi Koscielna;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone do aktu.
§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci ninigjszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci do plaszczyzny poziomej
od 0° do 15°(z wyjgtkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkéw takich jak np. Iacznik, balkon, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego gléwne polacie, z wyjatkiem lukarn i zadaszen,
maja ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziomej i t¢ samg dlugosé;

! Zmiana ustawy Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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3) dzialki o charakterze leSnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatki przeznaczone pod zabudowe, w ktérych
granicach znajduja sig tereny laséw, dla ktorych uzyskano zgode na przeznaczenie ich na cele nielesne; dziatki
o charakterze lesnym zostaly wyrdznione na rysunku planu;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynéw, gazéw, energii oraz sygnalow;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o roznych funkcjach lub réinych
zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czesé terenu, na ktérej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie mozne przekroczy¢ sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
parkingi;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek (budynki)
w stanie wykoficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, zwylgczeniem powierzchni: obicktéw budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni, balkonéw,
daszkéw, markiz oraz wystepéw dachowych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé funkcje dominujacg na terenie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé funkcje, ktéra uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odplywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowg urzadzen wodnych,
atakze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmokiych, niecek chlonnych i zaglgbien terenowych
porosnigtych roélinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

13) schemacie infrastruktury techmicznej - nalezy przez to rozumieé¢ opis lub rysunek ukladu powigzari
clementéw systemu infrastruktury techniczne;j;

14) strefie technicznej lub pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokél infrastruktury
technicznej, w ktorej obowiazujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;
strefa techniczna ipas technologiczny to okreslony teren niezbgdny do prawidtowej obshugi urzadzen iich
eksploatacji;

15) system oznakowania - system lokalnego oznakowania gminy przy uZyciu tablic i znakéw informacyjnych,
w tym m.in. nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajacym go sposrdd pozostatych terenéw symbolem;

17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznogci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakie przeznaczone do wykonywania wytwoérczoéci drobnej tj. wytwarzania produktéw
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

18) zasadach rozrzgdu - nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siecbie zuwzglednieniem rodzajéw infrastruktury (np. sieci
wodociagowych, gazowych);

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztaltowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub
Jjako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

20) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumieé zespol urzadzen (np. kotldéw) shizgeych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowiacych jedng instalacje.

Strona 2




2. W odniesieniu do innych okredlen i pojeé uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terendw;
4} linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nastepujgcych wyjatkéw:
a) docieplen budynk6w istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza linie
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajgcych poza linie rozgraniczajgca,

c) elementéw zewngtrznych budynk6éw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewngtrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajgca (nie dotyczy elementéw istniejacych),

d) urzadzefi i pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestéw - o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy element6w istniejacych),

€) wiatrolapéw, klatek schodowych i przedsionkéw — o wysokosci maksimum 3,5 m oraz o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza Sciang zewngtrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza linig rozgraniczajaca,

1) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzeri budowlanych z zakresu infrastruktury,
g) obiektéw tymczasowych — o ile ustalenia szczegblowe dopuszczajg ich lokalizacje;

6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;

7) strefa ochronna obszaru kolejowego;

8) strefa ochronna od cmentarza 150m;

9) strefa ochronna od cmentarza 50m;

8) stanowiska archeologiczne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej i jej zasady rozrzadu, proponowane linie podzialu
dzialek, oznaczenie dziatek o charakterze le§nym oraz inne elementy lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1 i2 oraz pktd i5 za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowaé os linii.

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje sig
symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czlon
literowy okregla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej, w tym zakresu o ktérych mowa w pkt 3-6;

3) UOQ - tereny zabudowy ustugowe;j z zakresu o$wiaty, w tym m.in. szkoly, przedszkola i ztobki (placéwki opieki
nad dzieémi w wieku do 3 lat);

4) UZ — tereny zabudowy ushug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) US ~ teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

6) UK — tereny zabudowy uslugowej z zakresu kultu religijnego;
7) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

8) R — tereny gruntéw ornych i upraw;
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9} RZ — tereny lgk i pastwisk;

10) ZC - tereny cmentarza;

11) ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

12) ZL — tereny laséw;

13) W — tereny rowéw melioracyjnych;

14) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;
15) KD-Z — tereny drég publicznych - zbiorcze;
16) KD-L — tereny drég publicznych - lokalne;

17) KD-D - tereny drog publicznych - dojazdowe;
18) KDW — tereny drog wewnetrznych;

19) KX- teren parkingu;

20) KK - teren komunikacji kolejowej i szynowej.

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza réwnorzednosé danych funkcji, przy czym
funkcje te moga wystepowad lacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznosdci od zamierzen inwestora.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢ wzbogacone przeznaczeniem uzupehiajgcym — zgodnie
z ustaleniami szczegblowymi.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzenne;:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na calym obszarze planu wylacznie w formie
wolnostojace;;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istnigjacych budynkow o parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania oraz funkc;ji
inne niz przewiduja to ustalenia planu, z mozliwoscig ich remontu i przebudowy,

b) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw posiadajacego inng geometrie dachu niz okreslona
w ustaleniach szczegolowych - stosowanie geometrii dachéw takiej same;j jak w budynku istniejagcym,

¢} zabudowg w formie blizniaczej na terenach: 5.17.2MN, 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN, 5.21MN i 4 9MN,U przy
zachowaniu powierzchni dziatki (pod pojedynczy segment blizniaczy) nie mnigjszej niz 800 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na calym obszarze planu w formie blizniaczej,
sZzeregowej i grupowej, z zastrzezeniem pkt 2 lit c.

2. W zakresie wystroju zewne¢trznego budynkdw:
1) ustala sig:

a) formg architektoniczng budynkéw tworzaca kompozycyjng calosé, o jednorodnym rodzaju wykoniczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) kolorystyke Scian budynkéw:
— maksymalnie 4 kolory na jednej elewacji,

~ w odcieniach bieli, bezu, 26lci, brazu iszarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych
materialéw wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegla,

¢) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachéw plaskich) - w odcieniach brazu, szaro$ci, czerni
i czerwieni;
2) dopuszcza si¢ dla budynkow ushugowych kolorystyke wynikajacg z barw firmowych lub patronackich.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W celu ochrony i prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego:
1) ustala sie:

a) zachowanie zwartych komplekséw lesnych oznaczonych w planie symbolami 7.1ZL, 7.2ZL, 7.3ZL, 7.4ZL,
7.5ZL, 7.6ZL,7.7ZL,7.8ZL i 7.9ZL,

b) zachowanie krajobrazu otwartego na terenach oznaczonych w planie symbolami: 10.1R,RZ,W, 10.2R,RZ, W,

10.3R,RZ,W, 10.4R,RZ,W, 11.1R,RZ, 11.2R,RZ, 11.3R,RZ, 11.4R,RZ, 11.5R,RZ, 12.1R, 12.2R, 12.3R,
12.4R, 12.5R oraz 13.1WS,RZ, 13.2WS,RZ,

¢) ochrong wod powierzchniowych $rédladowych rzeki Czaplinianki, na terenach oznaczonym w planie
symbolami: 14.1WS, 14.2WS, 14.3WS, 14.4WS,

d) ksztaltowanie biologicznej obudowy rzeki Czaplinianki, ciekéw, rowdw, oczek wodnych istawéw
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

e) ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb umozliwiajgey migracje drobnej fauny, szczegélnie na granicy
pomigdzy terenami pod zabudowg a terenami, o ktérych mowa w lit. b poprzez m.in. zastosowanie ogrodzefi
o punktowym fundamentowaniu i sitaki,

f) zachowanie ciaglosci przeplywu w istnigjgcych rowach melioracyjnych i naturalnych ciekach wodnych
w szczegblnoscei na terenach: 10.1R,RZ,W, 10.2R,RZ,W, 10.3R,RZ,W i 10.4R,RZ. W,

g) zachowanie do dalszego uzytkowania istniejgcych stawow na terenach 13.1WS,RZ i 13.2WS,RZ;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejacych stawdw i sztucznych zbiornikéw wodnych
z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy lub ich likwidacji atakze budowy nowych - zgodnie z zasadami
zabudowy i zagospodarowania okre$lonymi w ustaleniach planu dla poszczegélnych terenéw:

3) zakazuje sie:

a) zagospodarowania teren6w z wykorzystaniem odpadéw (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rzednej
terenu,

b} lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe ipodziemne ze wzgledu na
wytwarzane scieki, emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady.

§ 8. W zakresie ksztaltowania zieleni:
1) ustala sie:

a) pozostawienie na terenie dzialek o charakterze lesnym (oznaczonych odpowiednio na rysunku planu)
istniejgcego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

b) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewéw i roslin okrywowych),

c) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wéd opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska rolinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12,

d) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

- z zastosowaniem gatunkéw drzew ikrzewéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

- w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
- z zachowaniem zasad bezpieczenistwa ruchu drogowego i pieszych;
2) dopuszcza sie wycinke drzew:
a) w migjscach lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych,
b) pod lokalizacje infrastruktury technicznej i drog,
c) ze wzgledow sanitarnych i zagrozenia ludzi lub mienia;

3) zakazuje si¢ stosowania gatunkdw inwazyjnych na terenach zieleni urzadzone;.
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§ 9. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sie:

1) wprowadzenie zorganizowanego systemu gospodarki odpadami stalymi, tj. gromadzenia odpadéw
w kontenerach ustawionych na wlasnym terenie i zapewnienie wywozu na gminne wysypisko odpadéw statych
zgodnie z cbowiazujagcymi przepisami szczegdnymi,

2) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw wraz z organizacjg ich odbioru wedhug rozstrzygnieé Rady Gminy
Turoén Koscielna;

3) odpady przemystowe oraz inne odpady niebezpieczne nalezy deponowaé zgodnie zPlanem Gospodarki
Odpadami oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi.

§ 10. W zakresie ochrony przed halasem, ustala sig:
1) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolem MN,U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w przypadku
lokalizacji jedynie zabudowy ustugowej — nie ustala si¢, z zastrzezeniem lit. di e,

¢) na terenach oznaczonych symbolem RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) na terenie UO lub innych terenach ustugowych w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu ofwiaty - jak dla
budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

e) na terenie UZ lub innych terenach uslugowych w przypadku lokalizacji doméw opieki spolecznej - jak dla
terenéw doméw opieki spoleczne;j;

2) obowigzek ochrony przed halasem dla zabudowy podlegajgcej ochronie akustycznej (m.in. na terenach
potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego) poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrong konserwatorsks, oznaczony odpowiednio na rysunku
planu - kosciot parafialny p.w. sw. Antoniego Padewskiego 1884-1889, decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Bialymstoku WKZ-5340/8/93 z dnia 7 paZdziernika 1993 r., or rej.: A-373 wpisany do rejestru
zabytkow.

2. Prowadzenie rob6t budowlanych i innych dzialan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia konserwatorskiego
na prowadzenie tych rob6t wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkéw.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrons nast¢pujgce zabytki ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3:

1} budynek plebanii w zespole kosciota parafialnego p.w. §w. Antoniego Padewskiego;
2) cmentarz przykoscielny parafii rzymskokatolickiej p.w. $w. Antoniego Padewskiego;
3) budynck kaplicy cmentarne;;

4) cmentarz parafialny parafii rzymskokatolickiej p.w. $w. Antoniego Padewskiego;

5) budynek dawnej karczmy;

6) zabytek/stanowisko archeologiczne nr 8 w miejscowosci, obszar AZP 38-85/nr 54 na obszarze, osada- wczesne?
Sredniowiecze, p6zne Sredniowiecze.

2. W odniesieniu do budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1, 31 5, ustala sie zachowanie:
1) wysokosci budynkéw, gérnej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki);
2) typu dachu i nachylenia polaci dachowych;

3) wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw okiennych;
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4) zewngtrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw/obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje
sig odpowiednio.
4. Prowadzenie rob6t budowlanych iinnych dzialai w odniesieniu do zabytkéw, oktérych mowa
w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszozenie, Ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié o tym
odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Wéjta Gminy Turosn Koécielna.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Ustala sie, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:

1) drogi publiczne, o ktérych mowa w §25 ust. 1 pkt 1;

2) tereny wydzielonych miejsc parkingowych, oznaczonych symbolami 15KX.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 11 2:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, wtym potrzeby oséb
z ograniczeniami mobilnosei i percepcji, aw szczegblnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przejsé, rozwiazan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzenne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementéw systemu oznakowania,
b) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
c} stupéw informacyjnych,
d) drzew, krzewdw i rodlinno$ci niskiej,
¢) sieci, obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) wiat przystankéw autobusowych,
g) urzadzen technicznych obstugi systemu transportowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektéw tymczasowych, innych niz wymienione w pkt 2.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 16. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, tereny gérnicze, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okrelane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sig terenoéw, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania ipodziatu nieruchomo$ci wrozumieniu przepiséw szezegélnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalen i podziatow:
1) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

a) linie rozgraniczajgce terenéw, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowia podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu,

Strona 7




b) minimalna powierzchnia nowopowstajacej dziatki budowlane;:

- 1000 m? lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysenku planu - dla terenéw oznaczonych w planie
symbolem MN, MN,U i U z zastrzezeniem tiret drugim i trzecim,

- 1500 m’ lub zgodnie z proponowanymi podzialami na rysunku planu — dla terenéw oznaczonych w planie
symbolem MN i MN,U, w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze wskazanym
jako dziatki w catosci lub czesci o charakterze le$nym,

- 800 m’ dla teren6w oznaczonych w planie symbolami: 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN, 5.21MN i 4.9MN,U
przy czym minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej nie moze byé mniejszy niz 15 m lub zgodnie
z proponowanymi podziatami na rysunku planu,

- dla pozostalych terendw — nie ustala sig,

c) kazda wydzielana dziatka budowlana musi posiadaé zapewniony dojazd poprzez droge publiczng, droge
wewnetrzng, ciag pieszo-jezdny lub tez stuzebnosé przejazdu o szerokosci minimum 5 metréw;

2) dopuszcza sig:

a) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania dzialek sgsiednich;
3) podziat oraz scalanie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. Na calym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢:

1) lokalizacji ustug z zakresu obshlugi komunikacji samochodowej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdéw,
myjnie, warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie), za wyjatkiem
terenu 4.10MN, U, z zastrzezeniem pkt. 4;

2) baz transportowych i budowlanych;

3) przechowywania, magazynowania (w tym zbierania) i skladowania odpad6éw, atakze ich przetwarzania -
nie dotyczy wstgpnego przechowywania odpadéw przez ich wytworce;

4) realizacji przedsigwzigé zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
ktore powoduja przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci, poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny, z wylaczeniem przedsigwzi¢é z zakresu transportu kolejowego.

§ 19. 1. Ustala si¢ szeroko$¢ odpowiednio pasow technologicznych i stref technicznych stanowiacych przestrzen
wokél infrastruktury technicznej, w ktérych obowigzujg ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):

a) 5 m —~ w przypadku linii sredniego napiecia 15 kV, z przewodami izolowanymi,

b) 7 m — w przypadku linii §redniego napigcia 15 kV, z przewodami nieizolowanymi,

¢) 20m — dla jednotorowych linii wysokiego napigcia 110 kV;

2) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i §redniego napiecia pas technologiczay - 0,5 m (obustronnie
od osi sieci);

3) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyijnej strefa techniczna - okreslona
przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu element6w sieci na powierzchnig terenu (obustronnie od osi sieci).

2. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisdbw odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie,

3. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 4:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajgcy zapewnienie dostgpu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robét budowlanych i remontéw sieci;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych przy zastosowaniu:
a) rozwiazan technicznych gwarantujgcych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie
lokalizowanego obiektu,
b) ograniczeti obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych,
c) przepiséw i norm dotyczgcych budowy obiektéw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
4. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit ¢, zakazuje sie:
a} lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odleglosci mniejszej niz
14,5 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
b) tworzenia hald, nasypéw,
¢) sadzenia i utrzymywania roslinnosci wysokiej (tzn. powyzej 3 m), bezposrednio pod linia i w odleglosci do 6 m
od skrajnego przewodu linii.

§ 20. 1. Ustala sig strefg ochronng od cmentarza - na obszarze o szeroko$cei 50 m od granicy cmentarza (9ZC),
oznaczonej odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, o ki6rej mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych
artykuly zywnoéci, zakladéw zywienia zbiorowego i zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci.

§ 21. W zakresie obrony cywilnej, ustala sie:
1) w okresie podwyzszone]j gotowosci obronnej panstwa lub wystepowania innego zagrozenia:

a) adaptacjg, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszezefi takich, jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb,
— ushigowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikéw,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukryé doraznych - wolno stojacych, np. szezelin p/lotniczych
w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;
2) lokalizacje awaryjnego ujgcia wody pitnej — zprojektowanej studni awaryjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, o wydajnosci min. 15 1 na osobg/dobg i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym
niz 800 m, zlokalizowanej na terenie 2U0,US,UZ;

3) alarmowanie mieszkaricbw w przypadku zagrozenia - projektowana syrena alarmowa o zasiggu slyszalnosci
minimum 500 m, zlokalizowanymi na terenie 2UQ,US,UZ;

4) dostosowarlie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
zewnetrznego.

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych.

§ 23. 1. Ustala si¢ stref¢ ochronng obszaru kolejowego (linia o znaczeniu pafistwowym nr 6 Warszawa
Wschodnia - Zielonka-Kuznica Biatostocka — granica panistwa) oznaczong graficznie na rysunku planu o szerokosci
20 metréw od granicy obszaru kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen
zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenistwa ruchu kolejowego.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw przyleglych
bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw,
drzew i krzew6w oraz wykonania robét ziemnych, wynikajacych z sgsiedztwa obszaru kolejowego, obowiazuja
przepisy odr¢bne.

§ 24. 1. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych w sasiedztwie obszaréw przeznaczonych pod tereny laséw
(oznaczonych w planie symbolem ZL), lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy od
granicy laséw, okre§long na rysunku planu.

2. W przypadku zalesienia terenéw rolnych, o ktérych mowa w §46 ust. 3 pkt 2 lit b, lokalizacja nowej zabudowy
od tych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
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3. Dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w ust. 1, jezeli obowiazujace przepisy odrebne
beda stanowily inaczej lub zostanie uzyskane odstgpstwo od tych przepiséw.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-Z, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-Z, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D i 12KD-D -
przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzong;

2) 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,

24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34dKDW,
35KDW - przeznacza sig¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzonas;

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez:

1) ulice ukladu podstawowego: 1KD-Z;

2) ulice ukiadu obshugujgcego: 2KD-L, 3KD-L, 4KD-Z oraz SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-
D, 11KD-D i 12KD-D;

3) drogi wewngetrzne: 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24dKDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW,
33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW;

4) istniejagcymi dojazdami, a takze dojazdami istuzebnosci dojazdéw wramach innych terenéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacj¢ i parametry techniczne drég:

1) publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) 1KD-Z — (ul. Koscielna) fragment istnigjacej drogi powiatowej 1543B ,,Czaplino - Niewodnica Koscielna -
Topole - Markowszczyzna”, ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) 2KD-L (ul. Biatostocka) - fragment istniejgcej drogi powiatowej 1550B ,,Niewodnica Koscielna - Klepacze”,
ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu;

c) 3KD-L (ul. Lakowa) - fragment istniejacej drogi powiatowej 1545B ,,Niewodnica Koscielna - Trypucie”, ulica
lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko§é w liniach rozgraniczajgcych od 12,5 m do
22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) 4KD-Z (ul. Mostowa) - fragment istniejacej drogi powiatowej 1545B , Niewodnica Koécielna - Trypucie”,
ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 13,5
m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

€) SKD-D (ul. Lakowa) — ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokosé w liniach
rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

f) 6KD-D (ul. Kolejowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zakonczona placem manewrowym;

g) 7KD-D (ul. Stawowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zakorficzona placem manewrowym;

h) 8KD-D (ul. Lesna Polana) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakornczona placem manewrowym;

1) 9KD-D (ul. Leéna) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 10 m;

j) 10KD-D (ul. Wiewidrcza) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych 10 m;

k) 11KD-D - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 10 m, wraz z placami manewrowymi;




1) 12KD-D (ul. Sarnia) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokoéé w liniach
rozgraniczajacych 10

2) drég wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2: 13KDW (ul. Lisia), 14KDW (ul. Borsucza), 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW i 36KDW.

4. Szerokos¢ drég publicznych iwewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych ustala sie wedhig odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzgea naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki urzgdzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1,0 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny;
2) ustugi — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) kosci6} — 10 miejsc parkingowych na 100 uczestnikéw mszy;

4) cmentarze — 1 miejsce parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej cmentarza, z dopuszczeniem bilansowania
miejsc parkingowych lokalizowanych na obszarach przylegtych do cmentarza.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktérej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych,

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 27. W zakresie lokalizacji 1 parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) zachowanie istnigjgcej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiérki,

b) budowg nowych sieci, przylaczy, obiektéw iurzadzen infrastruktury, stosownie do potrzeb w sposéb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnym,

c) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego petnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesylu
medi6w w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci planowanych
do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

c) lokalizacjg infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie
wskazanym na rysunku planu;

3) przebieg tras projektowanych: przewodéw wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanatéw deszczowych, sieci
gazowej, linii kablowych oraz rozmieszczenie przepompowni pokazanych na rysunku planu, ma charakter
informacyjny i moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw szczegdlnych iw sposéb bezkolizyjny w stosunku do istniejacego i projektowanego
zagospodarowania terenu a takze zgodnie z ustaleniami planu.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) sie¢ wodociggowa gminna jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;
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2) dopuszcza sig, z wylgczeniem terenéw polozonych w strefie ochronnej w odlegloéci 150 m od cmentarza SZC i
oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode zawarte w przepisach odrebnych,

b) korzystanie z wlasnych uj¢¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego;

3) zakazuje si¢ na terenach polozonym w strefie ochronnej w odleglosci 150 m od cmentarza 9ZC i oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu - ujeé wody stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 29. W zakresie odprowadzenia §ciekéw komunalnych:
1) ustala si¢:
a) sie¢ gminng kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie §ciekéw poprzez projektowang kanalizacje sanitarng poza granice opracowania do istniejace;
kanalizacji na terenie gminy Choroszcz (zgodnie z koncepcja kanalizacji sanitarnej). Wariantowo proponuje
si¢ odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni sciekéw w Niewodnicy Koscielnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do:
a) tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci podlgczenia do
gminnej kanalizacji sanitarnej,
b) innych systeméw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania sciekow,
okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw.
§ 30. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust 1 pkt 12,

b) istniejace rowy melioracyjne na terenach: 10.2R,RZ,W, 10.4R,RZ, W, 5.10MN, 5.12MN, 5.15MN, 6.3RM
oraz rzeki Czaplinianki na terenach: 14.1WS, 14.2WS, 14.3WS i 14.4WS za posrednictwem sieci kanalizacji
deszczowej, systeméw drenazowych i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do innych istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,
b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wéd opadowych;

3) wody opadowe iroztopowe zterenéw jezdni, parkingéw i terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym ich
Zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla srodowiska wodnego, przed odprowadzeniem do
ziemi, wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych nalezy oczysci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaleca si¢:

a) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych w migjscu ich powstania (retencjonowanie,
rozsaczanie) poprzez obniZenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych.
Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych w sposob uniemozliwiajacy splyw na tereny sgsiednie poprzez
zachowanie powierzchni przepuszczalnych i odpowiednie uksztaltowanie terenu, nie naruszajace stosunkow
gruntowo-wodnych,

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia ciaggéw komunikacyjnych;

5) zakazuje si¢ odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych oraz $ciekéw na tereny kolejowe i wykorzystania
do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepla, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektryczne;j,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych;
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2) dopuszcza sig stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepla, wytwarzanych w procesach spalania
paliw stalych, zuwzglednieniem ograniczeri wynikajacych z przepiséw w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny zsieci gazowej w drogach m.in. 1KD-Z, 3KD-L, 4KD-Z i 5KD-D
rozbudowanej na potrzeby odbiorcéw, w stosownym zakresie, poprzez projektowang sie¢ gazowa w istniejacych
i projektowanych drogach;

2) dopuszcza sie:
a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systeméw, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego

zaopatrzenia w gaz okres§lone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych z zachowaniem przepiséw szczegblnych.
§ 33. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala sig:

a) ksztaltowanie docelowego ukladu sieci sredniego napigcia na obszarze planu, w zaleznosci od wielkosci
zapotrzebowania mocy, poprzez istnigjace i projektowane linie SN 15kV, ktérych ilosé i zasady potaczen
w tworzonej sieci SN okreslone bedg stosownie do potrzeb w opracowaniach realizacyjnych,

b) bezposrednie  zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych za posrednictwem istnigjacych i projekiowanych linii niskiego napiecia,
c) ilosé, typ imoc projektowanych stacji transformatorowych SN/mn, wyniknie z zapotrzebowanej mocy
poszezegdlnych odbiorcéw;
2) dopuszcza sig:

a) przebudow¢ urzadzen oraz linii $redniego lub niskiego napigcia, kolidujacych =z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zasilanie odbiorcéw indywidulanych z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii przetwarzania energii
wiatru (mikroinstalacje wiatrowe), promieniowania sfonecznego i energii geotermalne;.
2. W zakresie systemu przesylowego linii elektroenergetycznych ustala sig:

1) pozostawienie do dalszej eksplantacji istniejacych linii napowietrznych 110 kV relacji RPZ Fasty — RPZ-6
Bialystok - RPZ Narew;

2) przebieg istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o ktérych mowa w pkt 1 wraz z ich pasami
technologicznymi zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwos¢ budowy, rozbudowy, modernizacji i eksploatacji, a takse rozbiérki linii elektroenergetycznych -
zgodnie z przepisami szczegblnymi w tym zakresie;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w pasie technologicznym - zgodnie z §19 ust. 3i 4.
§ 34. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie:
a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejgcych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych lub napowietrznych,

b) obsluge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem istniejacej sieci
szerokopasmowej Polski Wschodniej, sieci radiowej, sieci kanalizacji i kabli doziemnych lub napowietrznych
oraz poprzez telefoni¢ komérkowa,

c) obstuge 1lgcznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;;

2) dopuszceza sig mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych, kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdziat 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 35. Jezeli istnicjace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK,U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugows z
zakresu kultu religijnego oraz uslugows wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II, w tym
obowiazujgce zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w §20 i §28 pkt 21 3.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust, 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dzialki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 1,2,
¢) teren biologicznie czynny — minimum 30%,
d) wysokosé:
— kosciota — nie wyzej niz istniejaca wysokos¢ obiektu,
— pozostalg zabudowa — maksimum 10 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze),
e) dachy, z zastrzezeniem ust. 4:

— symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych polaci do plaszezyzny poziomej od 32° do
45°, z wyjatkiem zadaszeni elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: Igcznik, balkon, taras,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

— w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynk6w - plaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznik6éw i zasad zawartych w § 26;

4) zabudowa i zagospodarowanie z uwzglednieniem istnigjacej osi widokowej na koscidl, m.in. poprzez brak
nasadzen drzew w tym obszarze.

4. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometrie dachu niz
okreslona w ust. 3 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig¢ stawke procentows stuzaca naliczenin jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2UOQ,US,UZ przeznacza si¢ pod zabudowe uslugows z
zakresu ofwiaty, uslug sportu i rekreacji oraz uslug zdrowia i pomocy spolecznej wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzgdzong.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. Ustalenia ogodlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II, w tym
obowigzujace zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w §28 pkt 2i 3.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,

¢) teren biologicznie czynny — minimum 30%,
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d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 11 m, przy czym maksymalna wysoko$é 9 m od poziomu terenu do okapu,
€) dachy, z zastrzezeniem ust. 5:

—  plaskie, symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci do plaszczyzny poziomej
od 32° do 45° z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: facznik,
balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrolap, przedsionek, $wietlik,

w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw -
plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obsluga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikéw i zasad zawartych w § 26.

5. W przypadku rozbudowy inadbudowy istnigjagcych budynkéw posiadajacych inna geometrie dachu niz
okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza sig stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

6. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesei procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugows wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzons.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogélne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnosé zabudowy —od 0 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
c) teren biologicznie ¢czynny — minimum 30%,

d) wysokos¢ budynkéw ~ maksimum 11 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze), przy czym
maksymalna wysoko$¢ 9 m od poziomu terenu do okapu,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 5:

- symetryczne [ub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do plaszczyzny poziome;j od 32°
do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: tacznik, balkon,
taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrolap, przedsionek, $wietlik,

- w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw -
plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikéw i zasad zawartych w § 26.

5. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza sig stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig stawke procentows stuzacg naliczeniu Jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - 30 % (stownie: trzydziesci procent),

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1MN,U, 4.2MN,U, 4.3MN,U, 4.4MN,U, 4.5MN,U,
4.6MN,U, 4.7MN,U, 4.8MN,U, 4.9MN,U, 4.10MN,U i 4.11MN,U przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniows
jednorodzinng i uslugows wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogélne obowigzujgce dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale 11, w tym
obowigzujace zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa §28 pkt 2 i 3.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
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—od 0 do 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej,
—od 0 do 0,8 — dla zabudowy ushigowej,
b) powierzchnia zabudowy:

— maksimum 20% — dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowe;j,
— maksimum 30 % — dla zabudowy uslugowej,

¢} teren biologicznie czynny:
— minimum 50 % — dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
— minimum 40% — dla zabudowy ushigowej,

d) wysokos¢ budynkéw — maksimum 10 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
gdzie druga kondygnacja stanowi¢ b¢dzie poddasze uzytkowego z zastosowanym dachem symetrycznym lub
wielospadowym,

e) dachy, z zastrzeZeniem ust. 4:

— symetryczne lub wielospadowe o kgcie nachylenia gléwnych potaci do plaszczyzny poziomej od 32° do
45°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: tacznik, balkon, taras,
wykusz, klatka schodowa, wiatrolap, przedsionek, §wietlik,

— w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - plaskie
lub symetryczne o kgcie nachylenia polaci dachowej do 45°;
2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 26.

4. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw posiadajagcych inng geometrie dachu niz
okreslona w ust. 3 pkt 1 lit. e, dopuszcza sig stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejgcym.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 4.9MN,U i 4.10MN,U ustala si¢ lokalizacje zabudowy =z
uwzglednieniem strefy ochronnej od cmentarza 50 m, o ktérej mowa w §20.

6. Na czgsci terendw oznaczonych symbolami 4.9MN,U, 4.10MN,U i 4.11MN,U polozonych w strefie ochronne;
od cmentarza 150 metréw, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia o ktérych mowa w §28 pkt 2 i
3.

7. Na terenach oznaczonych symbolami 4.5MN,U i 4.6MN,U ustala si¢:
1) uwzglednienie strefy ochronnej obszaru kolejowego zgodnie z §23;

2) ksztaltowanie zabudowy poprzez lokalizacje w sasiedztwie linii kolejowej budynkéw ibudowli przede
wszystkim niepodlegajacych ochronie akustycznej i obiektéw towarzyszacych tj. budynki gospodarcze i
garazowe.

8. Na terenach oznaczonych symbolami 4.5MN,U i 4.6MN,U, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w celu poprawy klimatu akustycznego, ustala si¢ zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej od strony obszaru kolejowego,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych (nie dotyczy terenu dojécia i dojazdu na dziatke),

9. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.1MN, 5.2MN, 5.3MN, 5.4MN, 5.5MN, 5.6.1MN,
5.6.2MN, 5.7MN, 5.8MN, 5.9MN, 5.10MN, 5.11MN, 5.12MN, 5.13MN, 5.14MN, 5.15MN, 5.16MN, 5.17.1MN,
5.17.2MN, 5.18MN 5.19MN 5.20MN 5.21MN, 5.22MN, 5.23MN i 5.24MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniow3 jednorodzinng wraz z obicktami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzagdzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupelniajace stanowi zabudowa ustugowa, w tym ustugi
rzemieélnicze.

4. Ustala sie¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
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a) intensywno$¢ zabudowy:
—0d 0do 0,6 - naterenach 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN i 5.21MN,
—od 0 do 0,5 — na pozostatych terenach,

b) powierzchnia zabudowy:
— maksimum 40% — na terenach 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN i 5.21MN,
—maksimum 25% - na terenie 5.17.2MN i 5.24MN,
—na pozostalych terenach — maksimum 20%,

c) teren biologicznie czynny:
— minimum 30% — na terenach 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN i 5.21MN,
— minimum 50 % - na pozostatych terenach,

d) wysokoé¢ budynkow:

- maksimum 10 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, gdzie druga kondygnacja
stanowi¢ bedzie poddasze uZytkowego z zastosowanym dachem symetrycznym lub wielospadowym,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 5:

— symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziomej od 32° do
45°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras,
wykusz, klatka schodowa, wiatrolap, przedsionek, $wietlik,

— w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - plaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°,
2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 26.

5. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometrie dachu niz
okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynkn istniejgcym.

6. Na czgsci terenéw oznaczonych symbolami 5.1MN, 5.12MN, 5.21MN, 5.23MN i 5.24MN potozonych strefie
ochronnej od cmentarza 150 metréw, oznaczona na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia o ktérych mowa w §28
pkt2i3.

7. Na terenach oznaczonych symbolami 5.2MN, 5.3MN, 5.4MN i 5.6.2MN ustala sig:
1) uwzglednienie strefy ochronnej obszaru kolejowego zgodnie z §23;

2) ksztattowanie zabudowy poprzez lokalizacj¢ w sgsiedztwie linii kolejowej budynkéw ibudowli przede
wszystkim niepodlegajacych ochronie akustycznej i obiektéw towarzyszacych tj. budynki gospodarcze i
garazowe.

8. Na terenach oznaczonych symbolami 5.2MN i 5.3MN ustala si¢ w celu poprawy klimatu akustycznego,
zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej od strony obszaru kolejowego, z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych (nie
dotyczy terenu dojscia i dojazdu na dziatke).

9. Na czgsci terenu 5.8MN, polozonego w wydzieleniu wewnetrznym ZP:
1) ustaia sie:

a) utrzymanie istniejacego rowu melioracyjnego wraz z jego biologiczng obudows oraz zachowaniem droznosé
przeplywu wody - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) ksztaltowanie zagospodarowania, jako terenu zieleni urzadzonej i w sposéb uwzgledniajacy istniejacy row
melioracyjny,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) przepustow nad rowem melioracyjnym (w celu lokalizacji dojécia i dojazdu) przy zachowaniu ciaglosci

przeptywu wad,
b) oczek wodnych i stawdw,
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c) infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw i wiat,
b) lokalizacji miejsc parkingowych,
c) utwardzen terenu, z wyjatkiem lokalizacji dojscia i dojazdu.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.1RM, 6.2RM i 6.3RM przeznacza si¢ pod zabudowe
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych wraz zobiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6Ine obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupehiajgce stanowia tereny rolnicze.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw do hodowli zwierzat gospodarskich.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) intensywno$¢é zabudowy — od 0 do 0,8,

b) powierzchnia zabudowy — maksimum 15 %,

c) teren biologicznie czynny — minimum 60 %,

d) wysokos¢ budynkéw — maksimum 11 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowe;
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9 m), zczego druga kondygnacja w formie
poddasza z dachem symetrycznym lub wielospadowym,

¢) dachy, z zastrzezeniem ust. 6:

- symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do plaszczyzny poziomej od 32° do 45°,
z wyjatkiem zadaszeni elementéw zewnetrznych budynkoéw takich, jak np.: acznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrolap, przedsionek, swietlik,

—w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - plaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaZnikdw i zasad zawartych w § 26.

6. W przypadku rozbudowy inadbudowy istnigjagcych budynkéw posiadajacych inng geometrie dachu niz
okreslona w ust. 5 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzgea naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1ZL, 7.2ZL, 7.3ZL, 7.4ZL, 7.5ZL, 7.6ZL, 7.77L,
7.8ZL. i 7.9ZL stanowia istniejgce lasy do zachowania, z przeznaczeniem pod tereny laséw.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreélone w Dziale II.
3. Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Obshiga komunikacyjna - zgodnie z § 25 ust. 2.

5. Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shizacq naliczeniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu - 0 %.

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8ZP,UK przeznacza si¢ pod zielen urzadzong i
zabudowg ustugowy z zakresu kultu religijnego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszagcymi.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
zwigzanych z funkcjg podstawowsg terenu, w tym: place, kostnice, domy pogrzebowe, sanitariaty, kaplice, zaplecze
administracyjno-gospodarcze, parkingi, wolno stojace pomniki i krzyze, obiekty handlu detalicznego (w tym
tymczasowe w okresach $wigtecznych).

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu, oktérych mowa wust. 1 w powigzaniu z bezposrednio
przylegajacymi terenami cmentarza.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 %,
¢) teren biologicznie czynny — minimum 60 %,

d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 10 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z czego druga
kondygnacja w formie poddasza z dachem symetrycznym lub wielospadowym,

e) dachy:

symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci do plaszezyzny poziomej od 32° do 45°,
z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

—w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - plaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) migjsca postojowe ~ wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 26.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows shizacg naliczeniu Jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9ZC przeznacza sie¢ pod teren cmentarza wraz z
obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzons.

2. Ustalenia ogoélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. Wykorzystanie terenu na pochéwki, poza terenem istniejacego cmentarza - po spetnieniu nastgpujacych
wymagarn:

1) czgs¢ przedmiotowego terenu w obrgbie, kidrego stwierdzono wystgpowanie wegianu wapnia, na groby
ziemne i murowane moze by¢ wykorzystana wylgcznie po wymianie gruntu lub tez moze zostaé wykorzystana pod
lokalizacje kolumbarium lub na inne cele zwigzane z funkcjg cmentarza, wymienione w ust, 4;

2) czgs¢ terenu w obrebie, ktérego wystgpuja grunty potprzepuszczalne i nieprzepuszczalne moze byé
wykorzystany pod lokalizacj¢ grobéw ziemnych i murowanych wylacznie po wymianie gruntu lub tez moze zostaé
wykorzystana pod lokalizacjg kolumbarivm i na inne cele zwiazane z funkcja cmentarza, wymienione w ust. 4.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza sie
zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcja podstawowa, w tym:

1) tymczasowe obiekty handlu detalicznego w okresach $wigtecznych;

2) infrastrukture techniczna;

3) drogi wewnetrzne, parkingi, ciagi pieszo-jedne, piesze i place.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 10%,

b) teren biologicznie czynny — minimum 25%,




c) intensywnosé zabudowy — od 0 do 0,3,

d) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 9 m, jednak nie wyzej niz wysokosé istniejacej kaplicy,
€) geometria dachow — dwuspadowy, o kacie nachylenia taka jak w budynku istniejgcym,

f) szerokosé gtéwnych alejek cmentarnych — minimum 2,5 m;

2) formy grzebalne przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych - groby ziemmne, murowane i rodzinne oraz
kolumbaria;

3) zagospodarowanie terenu w sposéb zapewniajacy cigglosé kompozycyjna z istniejacym ukiadem cmentarza a
takze utrzymanie przebiegu gtéwnej alei prowadzacej od bramy gléwnej cmentarza do kaplicy cmentarne;;

4) utrzymanie istnicjacych drzew i krzew6w (niekolidujacych z funkcjg grzebalng) oraz wprowadzenie nowych
nasadzen drzew, krzew6w i ro§linnosci, w szczegdlnosci podkreslajacych przebieg istniejacej alei cmentarnej;

5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust, 2;

6) miejsca postojowe — wedtug wskaznikdw i zasad zawartych w § 26.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 5%.

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 10.1R,RZ,W, 10.2R,RZ. W i 10.3R,RZ,W stanowig
istniejgce uzytki rolne oraz rowy melioracyjne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny gruntéw
ornych i npraw, Ik i pastwisk oraz rowy melioracyjne.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
1) ustala sie:

a) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow jako terendw
rolnych, pastwisk i gk z zadrzewieniami,

b) utrzymanie istniejgcych rowéw melioracyjnych oraz drozno$é przeplywu wody iich uzytkowanie zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rowdw i urzadzen melioracji wodnych.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) budowy budynkdw;

2) podnoszenia rzgdnych terenu, z wyjatkiem nasypéw zwiazanych z budowg i przebudowe urzgdzen melioracji
wodnych.

5. Obshuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2.

6. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 11.1R,RZ, 11.2R,RZ 11.3R,RZ, 11.4R,RZ i 11.5R,RZ
stanowig istnigjgce uzytki rolne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny gruntéw ornych i upraw
oraz lak i pastwisk.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,

1) ustala si¢ utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw jako terenéw
rolnych, pastwisk i tgk z zadrzewieniami;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracji wodnych i ich uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) budowy budynkdw;

Strona 20




2) podnoszenia rzednych terenu, z wyjatkiem nasypéw zwigzanych z budowg i przebudowe urzadzen melioracji
wodnych.

5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2.

6. Dia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 46. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12.1R, 12.2R, 12.3R, 12.4R i 12.5R stanowig istniejace
uzytki rolne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny gruntéw ornych i upraw,

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw jako terenéw
rolnych, pastwisk i gk z zadrzewieniami;

2) dopuszcza sig:
a) budowg urzadzen melioracji wodnych i ich uzytkowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
b) zalesienia.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkéw.
5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2.

6. Dia teren6éw, o kiérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 47. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 13.1WS,RZ i 13.2WS,RZ, przeznacza si¢ pod wody
powierzchniowe srédlgdowe oraz lgki i pastwiska, istniejace zagospodarowanie do dalszego uzytkowania.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale IL.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) utrzymanie naturainego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposb uzytkowania gruntéw jako terendéw
rolnych, pastwisk i tak z zadrzewieniami oraz zachowanie istniejgeych ziemnych stawow,

b) utrzymanie droznosci przeplywu wody i jej uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegblnymi;
2) dopuszcza sig:

a) przeznaczenie terenu pod lokalizacje zieleni urzadzonej wraz z lokalizacja terenowych urzadzen
rekreacyjnych i sportowych,

b) budowe i przebudowe urzadzeri melioracji wodnych oraz istniejacych stawdw iich uzytkowanie zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,
¢) lokalizacjg ciagéw pieszych i pomostéw,
d) lokalizacje infrastruktury techniczne;j;
3) zakaznje sig:
a) lokalizacji budynkow i parkingéw,

b) podnoszenia rzednych terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypéw pod ciagi piesze czy zwigzanych z budowe i
przebudowe urzadzen melioracji wodnych i stawow.

5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows shizaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytuhn wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14.1WS, 14.2WS, 14.3WS i 14.4WS przeznacza si¢ pod
wody powierzchniowe §rédlgdowe (rzeka Czaplinianka).

2. Ustalenia ogo6ine obowiazujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale I1.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposob uzytkowania;

2) utrzymanie rzeki oraz droznosci przeplywu wody i jej uzytkowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
4. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 wust. 2.

5. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15KX przeznacza si¢ pod teren parkingn wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale 1I.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczna, w odniesieniu do kt6rych majg zastosowanie
postanowienia § 15.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza sie
zagospodarowanie oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu, w tym:

1) zieleni urzadzone;j;

2) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j;

3) drég wewnetrznych, ciagdw pieszych, rowerowych i placéw;

4) tymczasowych obiektéw handlu detalicznego w okresach §wigtecznych.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkdw.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 15KX pod parking wspélnie z bezposrednio przyleglymi terenami
3U oraz 31KDW, a takze terenem 1UK,U.

7. Obshiga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows shizacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16KK przeznacza sig pod teren komunikacji kolejowej
i szynowej.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

a) lokalizacj¢ komunikacji kolejowej i szynowej oraz budynkéw, budowli i urzadzen przeznaczonych do
zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu oséb i rzeczy,

b} zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego,
c) obsluga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ~ 0 % (slownie: zero procent).

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 51. W zakresie objetym niniejsza uchwalg tracg moc uchwaly:

1) Nr XXX1/141/97 Rady Gminy w Turosni Koscielnej z 2 pazdziernika 1997 1. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$h Koscielna,

2) Nr XXXV/162/98 Rady Gminy w Turosni Koscielnej z 29 stycznia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosh Koscielna;

3) Nr 1I/12/98 Rady Gminy Turo$fi Koscielna z 12 listopada 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turoén Koscielna;
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4) Nr X11I/75/99 Rady Gminy Turosn Koscielna z 12 listopada 1999 r. w sprawie zmiany migjscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turoén Koscielna;

5) Nr XXI/105/00 Rady Gminy Turosnn Koscielna z 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turoén Koscielna;

6) Nr XXVII/204/09 Rady Gminy Turo$i Koscielna z dnia 24 wrze$nia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Niewodnica Koscielna, gmina Turosi Koscielna.
§ 52. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Turosn Koscielna.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dziennikn Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Sprawdzono pod wzgledem
formalno-prawnym

RAD Y




Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Turosn Koécielna

RYSUNEK - zalagcznik binarny
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Turo$n Koscielna

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru gminy Turosn Koscielna obejmujacego czeéé¢ wsi Niewodnica KoScielna "Pélnocny Zachéd" — etap 1

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6z. zm.) w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko {j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) rozstrzyga sie,
co nastepuje:

Nie uwzglednia sie uwag dotyczacych:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7

8)
9)

Zmiany przeznaczenia czgsci obszaru lesnego 7.5ZL (obejmujacego fragmenty dziatek nr. 124 i 125) na
teren o funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej MN wraz z droga wewnetrzng.

Zmiany obshugi komunikacyjnej terenéw 5.19MN i 5.20MN poprzez zmiane przebiegu drogi 11KD-D, z
wykorzystaniem dzialek nr 103/1 1 99/1 lub 650/1 1 103/1 lub 650/1 i 100/1.

Zmiany przeznaczenia czgsci obszaru gruntéw ornych i upraw, igk i pastwisk o symbolu 11 4R RZ
(obejmujacych czegsé dziatki nr 67/13) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Zmiany przeznaczenia cze$ci obszaru zabudowy zagrodowej o symbolu 6.1RM (obejmujgcej dzialke nr
32/2) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

Zmiany przeznaczenia czg$ci gruntéw ornych i upraw, lak i pastwisk oznaczonych symbolem 10.2R,RZ,
(obejmujacych dziatki nr 31, 33/1, 33/2, 33/5) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
Zmiany przeznaczenia terenu lasu (7.5ZL) i rolnego (12.5R) w ramach dziatek 127 i 128, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (wlaczenie do terenu obecnie oznaczonego 5.24MN) wraz z wyznaczeniem
drogi wewngtrznej od strony dziatki 129/2 i polaczenie jej z ulica Borsucza.

Przeznaczenia dzialek rolnych (12.2R) pod funkcj¢ mieszkaniows jednorodzinna.

Wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w glebi dzialki zgodnej z zakresem decyzji.

Wihaczenia terenu 12.3R (dziatka 89/4) do obszaru 5.17MN (obecnie 5.17.2MN) i okreslenie tozsamych
warunkéw zabudowy, jak w wydanej decyzji o warunkach zabudowy na fragmencie dziatki nr 89/4 przy ul.
Koiécieinej tj. dopuszczenie zabudowy blizniaczej o wskazanych parametrach.

10) Zmiany obstugi komunikacyjnej terenéw 5.19MN i 5.20MN poprzez likwidacje drogi 11 KD-D
11) Sprzeciwu dotyczgcego wprowadzenia zabudowy w bezposrednim sasiedztwie adresu Borsucza 11, gdyz

takie rozwigzanie pozbawi prywatnosci mieszkancow.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Turoén Kosécielna

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci obszaru gminy Turo$in Koscielna obejmujacego czgsé wsi Niewodnica Koscielna
"Péinocny Zachod" — etap I, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezs do zadai wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z p6z. zm.) Rada Gminy Turosn Koscielna ustala, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy jak nizej:
Na terenie objgtym planem miejscowym ustala sie, ze zachodzi potrzeba:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

budowy nawierzchni drdg publicznych o powierzchni ok. 16 866m?,
budowy sieci kanalizacji deszczowej o dlugosé ok. 4322 m,
budowy sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosé ok. 4510 m,

budowy sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej o dlugos¢ ok. 998 m,
budowy sieci wodociagowej o dlugosé ok. 3643 m,

budowy linii oswietleniowej o dlugosci ok. 4376 m.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okreslonych w ust. 1.
Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane ze $rodkéw wilasnych Gminy
Turo$n Koscielna z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkéw zewngtrznych (m.in. gestorzy sieci i

inwestorzy prywatni).
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Turoéh Koscielna

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péin. zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowigce
zalgeznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w
postaci wektorowej w obowigzujgcym paiistwowym systemie odniesieni przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym systemie odniesieni przestrzennych.
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marcal990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U.z2024 r. poz. 609 i 721) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6z. zm.), zwanej dalej ustawg.

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci obszaru gminy Turo$n
Koscielna obejmujacego czesé wsi Niewodnica Kodcielna ,,Pénocny Zachéd” przystapiono na podstawie uchwaly
Nr XXIX/237/2017 z dnia 21 grudnia 2017 r. zmieniong uchwata nr LI/395/2023 Rady Gminy Turosn Koscielna z
dnia 27 czerwca 2023 r. Zmiana uchwaly umozliwita etapowanie projektu, co pozwolilo wylaczaé z opracowania
czgsc dziatki nr 136/9. Obecnie, wige procedowany jest etap I projektu.

Na obszarze podjetej uchwaly obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Nr XXX1/141/97 Rady Gminy w Turo$ni Koscielnej z 2 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Kodcielna;

2) Nr XXXV/162/98 Rady Gminy w Turoéni Koécielnej z 29 stycznia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Kodcielna;

3)Nr 1I/12/98 Rady Gminy Turoén Koscielna z 12 listopada 1998 r. w sprawie zmiany migjscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turoén Koécielna;

4) Nr XIII/75/99 Rady Gminy Turoéh Koscielna z 12 listopada 1999 1. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$h Koscielna;

5) Nr XX1/105/00 Rady Gminy Turoéh Koscielna z 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany micjscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turoséfi Koscielna;

6) Nr XXVII/204/09 Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 24 wrzesnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi Niewodnica Kosécielna, gmina Turoshi Koscielna.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na tym terenie obowiazujg na fragmentach, a ich
ustalenia sg uwzglednione odpowiednio w przedmiotowym projekcie planu.

Projekt planu skiada si¢ z czgsci tekstowej (ustalenia uchwaly zawierajace elementy okredlone jako
obowiagzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1).

Teren objgty planem jest w znacznym stopniu zalesiony i stanowiacy obszary doliny rzeki, stawy i tereny
podmokie, obserwowana jest tam jednoczesnie silna presja inwestycyjna i powstawanie chaotycznie rozmieszczonej
zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z tym zaistniata potrzeba wprowadzenia rozwigzann zmierzajacych do
uporzagdkowania przestrzeni oraz ochrony najcenniejszych obszaréw lesnych i doliny wystepujacego tu cieku
wodnego czy tez terenéw rolnych. Sporzadzenie miejscowego planu jest jedyna skuteczng metoda umozliwiajaca
ochrone zasobow przyrodniczych oraz okreslenie optymalnego zakresu zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje facznie niemal 152,38 ha gruntéw,
w tym okolo 49,6 ha laséw. Projekt planu zaktada zmiang przeznaczenia czesci gruntéw lesnych. Na czesci tego
terenu obowiazujg juz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i na mocy tych aktéw dokonano
przeznaczenia na cele nielesne ok. 0,3175 ha gruntéw lesnych. Obecnie przeznaczenia na cele nielesnie wymaga
1,9321 ha gruntoéw lesnych. Oznacza to, Ze na mocy projektowanego planu ok. 47,3 ha gruntéw lesnych utrzymane
zostanie w obecnym uZzytkowaniu i objete ochrong planistyczng. Dodatkowo projekt planu zawiera ustalenia w
zakresie ksztaltowania zieleni obejmujace m.in. pozostawienie na dziatkach budowlanych o charakterze lesnym
terenu leSnego z utrzymaniem istnigjacego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
Rozwigzania sluzg ochronie terenéw najcenniejszych i minimalizowaniu negatywnych oddzialywan, przy
Jjednoczesnym utworzeniu rezerwy terenowej shuzacej zaspokojeniu biezacych potrzeb rozwojowych lokalnej
spolecznosci. Wprowadzono zabudowg mieszkaniowa na terenach polozonych przede wszystkim w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury drogowej oraz terenéw juz zabudowanych. Pozostale tereny, tworzace zwarte kompleksy
lesne pozostawia si¢ nadal w dotychczasowym uzytkowaniu.

Glownym przeznaczeniem na terenie planu miejscowego oprdcz przeznaczenia pod tereny laséw jest
przestrzennie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obslugujacymi je drogami publicznymi i
wewngetrznymi. Plan miejscowy zaklada spojny i czytelnych ukiad drogowy, gdzie jego trzon stanowig drogi gminne
- lokalne i dojazdowe, a takze droga powiatowa. W drogach publicznych zaklada si¢ powstawanie niezbednej
infrastruktury technicznej na tym obszarze. Uzupelnienie ukladu drogowego stanowia ponadto drogi wewnetrzne
stuzace do obshigi komunikacyjnej prywatnych dzialek w sposéb spéjny z ukiadem drogowym drég publicznych, a
takZze dajacym mozliwo$¢ podlaczenia infrastruktury technicznej. Zaproponowany uklad komunikacyjny daje
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mozliwosci podziatu poszczegdlnych dziatek na mniejsze nieruchomosct przy wyodrgbnieniu fragment6w terenéw
na drogi wewnetrzne. Plan miejscowy ma za zadanie okresli¢ przeznaczenie terenu poprzez zaspokojenie potrzeb
lokalnej spolecznodci wyznaczajac drogi publiczne, ale tez wskazuje prawidtowa obstuge komunikacyjna
poszczegolnych dziatek poprzez drogi wewnetrzne, taczace si¢ z ukladem drég publicznych.

Ponadto w planie oprécz wyznaczenia zabudowy mieszkaniowej, przeznaczono tez tereny pod inne funkcje.

W zachodniej czgéci planu, na terenie nalezgcym do parafii przewidziano zabudowe ustugows i zieler urzadzong a
takze teren cmentarza. W projektowanym dokumencie przewiduje si¢ poszerzenia istniejacego cmentarza przy ul.
Koscielnej o dziatk¢ 111/5. W bezpofrednim sgsiedztwie polozony jest istniejacy cmentarz a na jego terenie
obowigzuje plan miejscowy - uchwata Rady Gminy Turoén Ko$cielna nr XXVII/204/09 z dnia 24 wrzesnia 2009 r.
Uchwata na mocy wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku stracita jednak waznosé dla
dziatki nr 111/5 oraz na czgsci dziatki 113 obejmujacej powierzchni¢ mniejszg niz 50 m od istniejacego budynku
mieszkalnego. Poszerzenie cmentarza o czgsé dziatki nr 111/5 w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie jest przedmiotem obecnego projektu planu miejscowego. Obszar dziatek nr 113 i 111/5 polozonych w pasie
do 50 metréw od budynku mieszkalnego zostal wykluczony z funkcji cmentarza, a przewidziano tam mozliwosé
lokalizacji funkcji uslugowych zwigzanych z cmentarzem i zielenig urzadzona. Przeanalizowano tez podlgczenie
budynkéw istnigjacych do sieci wodociggowej. Ustaleniami planu wprowadzono strefe ochronng od istniejacego
cmentarza i projektowanego poszerzenia cmentarza - 50 m i 150 m. W ramach tych stref zostaly wprowadzone
zgodnie z przepisami szczegblnymi ograniczenia, co do lokalizacji zabudowy i realizacji uje¢ wody a takze
zaopatrzenia w wode nowej zabudowy w tych strefach.

W centralnej czgsci planu znajduje si¢ obszar przeznaczony pod uslugi z zakresu kultu religijnego, gdzie

wystgpuje zabytek wpisany do rejestru zabytkéw, a takze zabytki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Obok
tego terenu zostaly zlokalizowane tez ustugi z zakresu o§wiaty, zdrowia oraz sportu i rekreacji.
Przewidziano réwniez mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw ustugowych na tym terenach polozonym w
bezposérednim sgsiedztwie toréw kolejowych jak i na terenach w rejonie ulicy Koscielnej, Lakowej i Bialostockiej.
Ponadto w zachodniej czesci planu ma swdj przebieg naturalny ciek wodny, wraz ze stawami i rowami
melioracyjnymi, ktérego poczatek znajduje si¢ poza planem a ciek ma swoje ujscie do rzeki Czaplinianki. Obszar
cieku, stawéw 1 rzeki Czaplinianki wraz z przyleglymi terenami tak i pastwisk zostal wylgczony z mozliwosci
zabudowy i przeznaczone pod tereny rolnicze i rowy melioracyjne oraz wody powierzchniowe §rédlagdowe.

Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone od drég publicznych, wewnetrznych i terendw
istnigjgcych laséw, w taki sposdb tak by projektowana zabudowa wpisywala si¢ w obszar tego terenu. Okres$lono
wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty, biorac pod uwagg istniejaca zabudowe, a takze obowiazujace plany miejscowe
i wydane warunki zabudowy na tym terenie. W planie wysoko$¢ zakladanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekraczaé 10 metréw (dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe), powierzania zabudowy okreslona
zostala w zaleznosci od charakteru dziatki maksimum od 20% do 40%, a teren biologicznie czynny w przedziale od
30% do 50%. Dla terendéw gdzie istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy ustlugowej parametry na tych terenach
wysokos¢ maksymalna wynosi do 11 metréw, a powierzchnia zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej wynosi
okolo 30%.

Przeznaczenie poszczegblnych terenéw nastgpowato w oparciu o analizy stanu istniejacego na tym terenie,
potrzeby inwestycyjne, a takze zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turoéh Koscielna.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomig¢dzy wymogami ochrony $rodowiska,
a oddolnymi potrzebami rozwoju.

W poszczegblnych rozdzialach uchwaly zostaly szczegblowo zawarte zagadnienia wymagane ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzgl¢dnieniem interesu prywatnego i publicznego.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Turosn Koécielna w latach 2014-2020”
bedacej zalgeznikiem do uchwaly dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turoéh Koscielna (uchwata Nr XX111/186/2021 Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 27 maja
2021 r.) uznano, ze nalezy kontynuowaé prace planistyczne na terenach, gdzie zostaly podjete uchwaly o
przystapieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym
analiza uwzglednia potrzebg kontynuacji pracy planistycznych na tym obszarze i jego uchwalenie.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turosh Koscielna”
uchwalonego uchwalg Nr XVIII/89/2000 Rady Gminy Turosft Koscielna z dnia 4 lutego 2000 r., zmienionego
uchwalami Rady Gminy Turosn Koscielna: Nr  XXV/189/2009 z dnia 4 lipca 2009r.
i Nr XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. — tereny w planie potoZone sa jest na obszarach wskazanym w
studium, jako tereny zainwestowania — zabndowa mieszkaniowa (istniejaca i projektowana) a takze na obszarach
gruntéw ornych pozostatych klas bonitacyjnych gleb, uzytkéw zielonych i laséw, a takze istniejacej doliny innych
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mniejszych ciekow wodnych oraz obnizenia terenowe o znaczeniu lokalnym.
W tekscie studium zostaly wyznaczone kierunki i zasady przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw:

Zasady zabudowy i zagospodarowania.

1. Podstawowym instrumentem stuzgcym do kreowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego gminy sq
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre powinny by¢ zgodne z politykg przestrzenng zawartg w
niniejszym studium. O zgodnosci planu z politykq przestrzenng decyduje tekst studium.

2. Przyjmuje sig, ze terenami zwartej zabudowy wsi sq tereny w granicach istniejgcej i projektowanej

zabudowy, ktére powinny byé ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe oraz budownictwo przemystowe, produkcji rolnej i lesnej oraz obslugi
rolnictwa i lesnictwa, rzemiesinicze, ustugowe, letniskowe i pensjonatowe powinno by¢ realizowane na terenach
zwartef zabudowy, lub do tej zabudowy bezposrednio przylegajqcych oraz polozonych w jej poblizu, pod warunkiem
dostgpu do drogi publicznej, z zachowaniem procedur i przepisow obowiqzujgcych przy zmianie przeznaczenia
terenu, a takze w zgodnosci z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. Poza terenami zwartej zabudowy dopuszcza sig realizacje budownictwa zwigzanego z komunikacjq i infrastrukturg
techniczng oraz zabudowe letniskowq, pensjonatowq, obstugi turystyki oraz budownictwo zagrodowe, w tym
agroturystyka, a takze urzgdzenia i obiekty produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi rolnictwa i lesnictwa, a takze innej
produkcji i ustug na terenach z dobrg dostgpnosciq komunikacyjng, miedzy innymi przy drodze wojewddzkiej nr 678.
5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach duzym zapotrzebowaniem na budownictwe mieszkaniowe lub
letmiskowe i rekreacyjne w tym w wyniku potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej, mozna je takze
realizowat na terenach specjalnie na ten cel wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w postaci zgrupowan zabudowy z zapewnieniem uzbrojenia terenu. Do czasu budowy systemdéw uzbrojenia
technicznego dopuszcza sig rozwigzania lokalne.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiedniq dzialkg lub bezposrednio przy
granicy na zasadach okreslonych w przepisach szczegéinych, w tym miejscowym planie zagospodarowania
Dprzestrzennego.

7. W realizacji zabudowy, lub jej uzupelnieniu nalezy przestrzegaé nastepujgcych zasad:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wysokosé do 2 kondygnacji nadziemnych plus uzytkowe
poddasze,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do 3 kondygnacji plus wzytkowe poddasze, dla zabudowy uslugowej i
produkcyjnej wysokosé zalezna od potrzeb technologicznych,

c) w wyjgtkowych sytuacjach mozna zezwoli¢ dla budynkow uzytecznosci publicznej wysoko$é 9 m od poziomu terenu
do okapu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci 32 — 45° z
poszerzonym okapem, zas dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej dostosowane do potrzeb technologicznych,

e) w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej nalezy zachowaé minimum 30% powierzchni
dzialki biologicznie czynnej; w zabudowie zagrodowej, ustugowej, rzemiesiniczej i przemyslowej minimum 20%,
[} w nowej zabudowie mieszkaniowej (roznych form) nalezy stosowaé wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci
do 40%,; w pozostalej zabudowie — do 60%,

g) do prac wykoriczeniowych i elewacyjnych zaleca sig stosowanie materialow pochodzenia miejscowego: kamier,
drewno itp.

8. Przy zagospodarowaniu terendw nalezy zwraca¢ uwage na ewentualnie znajdujgce sig tutaj urzgdzenia
melioracyjne, ktore w razie potrzeby nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

9. Projektowana zabudowa mieszkaniowa na terenach polozonych przy drogach publicznych powinna byé
realizowana w odleglosciach od drég, z uwzglednieniem strefy ucigzliwego halasu (dla drogi S19 izofona 60 dB),
wynikajgcego z eksploatacji drég ~ nalezy takie ograniczy¢ wjazdy bezposrednie na drogi publiczne, w tym dostep
do drogi 519 tylko przez projektowane wezly drogowe.

10. Zabrania si¢ lokalizowania wiez telefonii komdrkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.

11, Inwestycje celu publicznego mogq byé lokalizowane na obszarze calef gminy, na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

12. Na terenie gminy wylgcza si¢ spod zabudowy tereny:

a) lasow (z wyjgtkiem lasow przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),

b) trwalych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych,

¢) gruntow rolnych klas chronionych — I-1l (z wyjqtkiem przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
d) dolin rzecznych, w tym tereny bezposredniego zagrozenia powodzig,

e) zieleni urzgdzonej,

Na terenach wylgczonych spod zabudowy dopuszcza sig lokalizacje:

- istniejgcej zabudowy zagrodowej, jak tez innej, oraz ich modernizacje,
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- inwestycji stuzgcych obstudze tych terenow, np. lesniczowka, gajowka, urzgdzenia hydrograficzne, itp., inwestycji
niekubaturowych, ktdre dopuszcza ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- inwestycji liniowych urzgdzen infrastruktury technicznej (napowietrznej i podziemnej),

- inwestycji drogowych polegajqcych na modernizacji i poszerzeniu istniejgcych drég,

a takze budowie nowych drog,

- urzgdzen turystycznych, w tym w lasach, ktcrych istnienie dopuszcza ustawa o lasach.

Cele polityki przestrzennej, tereny i zasady zagospodarowania obszarow

utrzymanie i modernizacja istniejqgcego oraz dalszy rozwdj potencjalu zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej,
produkcyjnej, rzemiesiniczej i ustugowej oraz umozliwienie szansy kontynuowania i rozwoju dzialainosci
gospodarczej na istniejgcych terenach, jak tez na nowych terenach wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (...)

Ogdlne Lierunki i zasady zagospodarowania obszarow

1) sukcesywna wymiana zabudowy zdekapitalizowanej na nowg, w tym dopuszcza si¢ mozliwosé jej intensyfikacji
poprzez lokalizacje zabudowy do trzech kondygnacii i w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, a takie
szeregowej i blizniaczej,

2) dogeszczenie zabudowy poprzez wykorzystanie terendw niezabudowanych oraz dalszy rozwdj zabudowy na
terenach wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

3) utrzymanie i wzbogacenie programu usfugowego, rzemiosta i przemystu nieucigzliwego poprzez realizacje
obiektow na terenach rolnych, jak tez na terenach zabudowy mieszkaniowej;

4) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa ukfadu ulicznego w zakresie poprawy parametrow technicznych oraz
realizacji brakujgcych nawierzchni ulic i odwodnien;

3) utrzymanie, modernizacja i realizacja elementow infrastruktury technicznej;

6) nalezy chroni¢ rolniczq przestrzen produkcyjng i lasy przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze, tylko na podstawie stosownych przepisow, w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna przeznaczyé tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo;

7) dopuszcza sig mozliwos¢ zmiany ustalonych w planie fimkcji terenéw w drodze sporzgdzenia (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Szczegolowe kierunki i zasady zagospodarowania

1) w odniesieniu do funkcji osadniczej, ustugowo-rzemiesiniczej i przemysfowej:

- utrzymanie i modernizacja istniejqcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ushugowej rzemieslniczej i
przemysiowej, dopuszcza sig funkcje agroturystyczne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

- rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, agroturystycznej, ustugowej i rzemiesiniczej na obszarach zwartej
zabudowy wsi oraz na terenach przyleglych do niej, lub w jej poblizu — w drodze opracowania (zmiany) miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

2) w odniesieniu do funkcji turystycznej i wypoezynkowej:

* utrzymanie i modernizacja istniejqcef zabudowy letniskowej, turystycznej i wypoczynkowej oraz agroturystycznej,

- rozwoj na terenach do tego przydatnych zabudowy letniskowej, rekreacyjnej, turystycznej i wypoczynkowej,
agroturystycznej oraz urzqdzen z tym zwigzamych, jak szlaki turystyki pieszej, rowerowej i konnej, wodnej,
edukacyjnej, punkty widokowe, kqpieliska, pola biwakowe i inne urzqdzenia — w drodze opracowania (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) w odniesieniu do funkcji komunikacyi i infrastruktury technicznej:

* utrzymanie, modernizacja i rozwdj istniejgcych urzgdzen i tras komunikacyjnych oraz urzqdzen i tras infrastruktury
technicznej,

- dalszy rozwdj urzqdzen i tras komunikacyjnych oraz urzgdzen i tras infrastruktury technicznej — w drodze
opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4} w odniesieniu do funkcji rolniczych, lesnych i ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego:

- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyinej i lasow przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele nierolnicze
— tylko na podstawie stosownych przepiséw, w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna
przeznaczyé tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo,

* wirzymanie istniejgcej struktury uzytkowania gruntéw i mozaikowatosci pol z dopuszczeniem zamiany gruntéw
ornych na uzytki zielone i ukierunkowanie rolnictwa na gospodarke hodowlang,

- ulrzymanie, modernizacja i rozwoj niezbednych urzqdzeri produkcji rolnej i lesnej oraz obslugi rolnictwa i
lesnictwa,

- utrzymanie historycznie uksztaftowanej sieci droznej, roztogow pdl i formy budownictwa mieszkaniowego,
zagrodowego i gospodarczego,

- dopuszcza sig zalesianie gruntow rolnych i nieuzytkéw na wniosek ich wlascicieli, po opracowaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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O sposobie zagospodarowania przestrzennego decyduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy.
Dopuszcza sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania funkcji
poszczegolnych terenow do nowych potrzeb, bez koniecznosci kazdorazowej zmiany studium, pod warunkiem ze nowe
Junkcje w planie bedg zgodne z kierunkami i zasadami zagospodarowania poszczegolnych obszaréw gminy.

Teren doliny rzek (...) i innych mniejszych ciekow wodnych oraz obnizen terenowych — elementy drobnoprzestrzenne
systemu przyrodniczego, stanowigce ciggi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych,
krajobrazowych i gospodarczych.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw to:

- zachowanie funkcji | walorow srodowiska ekologicznego,

- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacjq sanitarng.

Kompleksy lesne (lasy) wystgpujgce w znacznym rozdrobnieniu na obszarze calej gminy — drobnoprzestrzenne
elementy systemu przyrodniczego gminy o zmaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, gospodarczych,
krajobrazowych i rekreacyjnych (gldwnie polozonych w sqsiedziwie miasta Bialegostoku). Lasy te w powigzaniu z
ciggami ekologicznymi dolin rzecznych zachowujq ukiad cigglosci przestrzennej systemu przyrodniczego. Sg
potencialnym obszarem rozwoju zwigzanego z w/w funkcjami i lokalnymi potrzebami,

b) Podstawowe kierunki zagospodarowania obszarow lesnych to:

- ochrona walorow przyrodniczych i uzytkowych,

- ochrona lasow wodochronnych,

- ochrona lasow chronigcych Srodowisko przyrodnicze,

- ochrona leSnego pasa ochronnego miasta Bialegostoku.

¢) W celu realizacji wiw Kerunkow przyimuje sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

- zachowanie lasow jako elementu krajobrazu naturalnego,

- prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z ustaleniami planéw wrzgdzania laséw

uwzgledniajgcych zasade powszechnej trwalosci utrzymywania cigglosei uzythowania

oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania niezaleznie od

struktury wlasnosciowej lasow,

- udostegpnianie i czg$ciowe przystosowywanie kompleksow lesnych (glownie w rejonie

m. Bialegostoku) dla potrzeb rekeacyjno — wypoczynkowych,

- powigkszanie powierzchni i zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntow marginalnych.

- wprowadza si¢ zakazy i ograniczenia dotyczgce glownie:

# zmniejszenia powierzchni lesnej na cele nielesne, z wyjqtkiem sytuacji ekonomiczne i prawnie uzasadnionych,

= zabudowy z wyjgtkiem urzgdzen integralnie zwigzanych z ich funkcjq,

= realizacji przebiegu urzgdzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow,

ropociagow, kolektorow sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.) wymagajgcych znacznej wycinki drzew,
*  wykonywania melioracji trwale naruszajqcych uklad stosunkéw wodnych w dolinach rzecznych na obszarach
lesnych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposéb rzezbe terenu,

» Jokalizacje skladowisk odpadow przemystowych i komunalnych.

W zwigzku z tym powyiszym przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg nstalen Studium.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej, zgodnie z art. 17
ustawy. Procedure prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat spoleczefistwa w pracach nad planem miejscowym.
Powiadamiania mieszkaficbw o kolejnych etapach procedury planistycznej oraz prowadzonych w ramach
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko konsultacji spolecznych okreslono w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy cyt.: ,,(...) wéjt (...)
oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej migjscowosci,
o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw
do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;”. W zwiazku z tym mozna bylo skladaé¢ wnioski do planu. W
terminie Zadne wnioski nie wplynely. Do planu w wplynelo 4 pisma zawierajace pigé wnioskow, ktére wplynely
poza wyznaczonym terminem w ogloszeniu, ktére pomimo ze nie wplynely w terminie zostaly rozpatrzone przez
wojta gminy — zarzadzenie nr 59/2023 z dnia 24 lipca 2023 r.

Projekt planu zostat tez przedlozony do odpowiednich organéw, celem uzgodnienia i zaopiniowania rozwigzan
zawartych w planie (lipiec - sierpien 2024 rok). Uwzglednione zostaly wszystkie stanowiska organéw w zakresie
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skladanych zastrzezen, co do rozwigzan zawartych w planie. Procedura planistyczna z uwagi na wejscie w zycie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) byla kontynuowana w oparciu o przepisy przej$ciowe w tym zakresie -
art. 67 ust. 3 ww. ustawy.

Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien, wystgpiono o zmian¢ przeznaczenia gruntéw leénych na cele
nielesne. Zostala uzyskana pozytywna opinia Izby Rolniczej w tym zakresie oraz wydana pozytywna Decyzja
Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na przeznaczenie na cele niele$ne czgéci terenéw znajdujacych sie w obszarze
opracowania, stanowigcych lasy niepanstwowe.

Projekt planu zostaf tez wylozony do publicznego wgladu, a w tym czasie mozna bylo sklada¢ uwagi oraz
wzigé¢ udzial w dyskusji publicznej. Wylozenie trwato w dniach 14 listopada do 4 grudnia 2023, uwagi mozna bylo
skladaé do dnia 18 grudnia 2023 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ 29 listopada 2023 r. o godz. 15 ® w siedzibie
Urzedu Gminy Turo$n Koscielna przy ul. Bialostockiej 5 i cieszyla sie¢ bardzo duzym zainteresowaniem
mieszkancéw. Informacja dotyczaca terminu wylozenia projektu planu i nieprzekraczalnego terminu skladania uwag
do projektu zostala, zgodnie z ww. ustawa, podana zastata w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
oraz w internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byt tez dostgpny na stronach internetowych urzedu w tym czasie. Do wylozonego projektn planu
zlozono 11 uwag, z czego 2 uwagi zostaly uwzglednione, a 9 nie uwzglgdniono. Uwagi zostaly rozpatrzone
zarzgdzeniem nr 7/2024 z dnia 25 stycznia 2024 r. Po uwzglgdnieniv uwag w niezbednym zakresie powt6rzono
czesciowo procedure planistyczng w zakresie wprowadzonych zmian.

Projekt planu zostal tez ponownie wylozony do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian, w
dniach 4 marca do 24 marca 2024, uwagi mozna bylo skladaé¢ do dnia 7 kwietnia 2024 r. Dyskusja publiczna
odbyla si¢ 14 marca 2024 r. o godz. 14 ¥ a w tym czasie mozna bylo sklada¢ uwagi oraz wziaé udziat w dyskusji
publicznej. Informacja dotyczgca terminu wylozenia projektu planu i nieprzekraczalnego terminu sktadania uwag do
projektu zostata, zgodnie z ww. ustaws, podana w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz w
internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na érodowisko
byl dostepny na stronach internetowych urzgdu w tym czasie. Do wylozonego projektu planu zlozono 10 uwag z
czego 2 nwagi zostaly uwzglednione a 5 nie uwzgledniono, 3 zostaly uznane za bezprzedmiotowe gdyz nie
dotyczy zakresu wylozenia. Uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem nr 32/2024 z dnia 30 kwietnia 2024 r. Po
uwzglednieniu uwag w niezbgdnym zakresie powtdrzono czeéciowo procedure planistyczng w zakresie
wprowadzonych zmian.

Projekt planu zostal tez ponownie wylozony do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian, w
dniach 31 maja do 20 czerwca 2024 r., uwagi mozna bylo skladaé¢ do dnia 4 lipca 2024 r. Dyskusja publiczna
odbyla si¢ 5 czerwca 2024 r. o godz. 15 ™ a w tym czasie mozna bylo skladaé uwagi oraz wzigé udziat w dyskusji
publicznej. Informacja dotyczaca terminu wylozenia projektu planu i nieprzekraczalnego terminu sktadania uwag do
projektu zostala, zgodnie z ww. ustawa, podana w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz w
internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
byl dostgpny na stronach internetowych urzgdu w tym czasie. Do wyloZonego projektu planu zlozono 2 uwag z
czego 1 uwagi zostaly uwzgledniona a 1 nie uwzgledniono. Uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem nr 50/2024
z dmia 22 lipca 2024 r. Uwaga uwzgl¢dniona dotyczyla zmiany proponowanych linii podzialowych.2 nowych
dzialek budowlanych, z uwagi na charakter tych zmian nie bylo potrzeby ponawiania procedury planistycznej.

Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal poddany strategiczne]j ocenie
oddzialywania na §rodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z pézn. zm.).

Ostatecznie, po trzykrotnym wylozeniuv projektu planu, 5 uwag zostalo uwzglednionych, 11 uwag
nieuwzglednionych, a 3 uwagi zostaly uznane za bezprzedmiotowe, gdyz nie dotyczyly zakresu wylozenia. Przyjeto
nastgpujacg argumentacj¢ nieuwzglednienia uwag — numeracja zgodnie z zalagczong na koncu lista
nieuwzglednionych uwag.

Ad. 1 Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia czgsci obszaru lesnego 7.5ZL (obejmujacego fragmenty dziatek
nr. 124 i 125) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN wraz z droga wewnetrzng.

W projekcie planu cz¢$¢é dzialek nr 124 i 125 stanowiacy obecnie las przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng , uzupeiniajac istniejgcq zabudowe na sasiedztwie tego terenu. Ustalenia projektu planu
miejscowego 53 wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony §rodowiska, a potrzebami rozwoju. Dzialki
polozone na terenie 7.5ZL wchodzg w skiad duzego kompleksu lesnego na pograniczu dwéch gmin i stanowia
naturalne tereny powigzan przyrodniczych i migracji zwierzat. Fragmenty tych dzialek, stanowia uzytek lesny, a i
dalsze ich utrzymanie wplynie korzystanie na przedmiotowy obszar. Nalezy podkreéli¢, ze zasadna przyjgta w catym
planie jest przeznaczenie wigkszych terenéw lesnych jedynie w czgsci pod zabudows, tak by caly obszar opracowania
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nie stracit charakteru ekstensywnej zabudowy rezydencjonalnej. W ramach terenu planu, na duzej czesci dzialek
stanowigcych obecnie uzytki lesne zostala wprowadzona mozliwoéé zabudowy, jednakze przy zachowaniu zasad
proporcjonalnosci tak by utrzymaé charakter Niewodnicy Koécielnej jako obszaru zurbanizowanego w ktérym
towarzysza tereny lasdw i drzew wysokich. Pomimo nieuwzglednienia uwagi, powiekszono obszar pod zabudowe,
kosztem terenu lesnego, w mniejszym jednak zakresie jak wnioskowano w skiadanej uwadze.

Ad. 2 Uwaga dotyczyla zmiany obshugi komunikacyjnej terenéw 5.19MN i 5.20MN poprzez zmianeg przebiegu
drogi 11KD-D, z wykorzystaniem dziatek nr 103/1 1 99/1 lub 650/1 1 103/1 lub 650/1 i 100/1.

Przebieg drogi 11KD-D zostal powielony w oparciu o rozwigzania komunikacyjne zawarte w obowigzujagcym
na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Niewodnica Koscielna, gmina
Turoshi Koscielna (uchwata Nr XXVI1/204/09 Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 24 wrzeénia 2009 r.). Z uwagi
na istniejace podzialy geodezyjne dzialek realizacja inwestycji na tym terenie musi si¢ odbywaé poprzez laczenie
poszczegblnych paséw dzialek, gdyz ich parametry s3 niewystarczajace do realizacji zabudowy na pojedynczych
dziatkach. Biorac pod uwage jednakze, iz droga 11KD-D (laczgca drogi 1XD-Z i 9KD-D) zostala przeprowadzona
w calosci na dzialce 650/1, zostanie przeprojektowany uktad komunikacyjny w taki sposéb by droga 11KD-D
przebiegata jedynie w czgsci dziatki nr 650/1, umozliwiajgc tym samym przeznaczenie wigkszego obszaru
przedmiotowej dzialki pod zabudowe.

Uwaga jest nieuwzgledniona, gdyz wprowadzona korekta rozwigzania drogowego nie bedzie w pokrywata sie
w calosci z zaproponowanymi rozwigzaniami w uwadze.

Ad. 3 Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia czgsci obszaru gruntéw ornych i upraw, lgk i pastwisk o
symbolu 11.4R,RZ (obejmujacych czes¢ dziatki nr 67/13) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
Cze$¢ dzialki nr 67/13 przylegajaca do ulicy Kolejowej zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
(ostatecznie zgodnie z uwagg, réwniez zostala pozostawiony pod teren rolny) Pozostaly teren dzialki polozony blizej rzeki
Czaplinianki stanowi fragment doliny tej rzeki, a zgodnie ze szczegdlowa mapa geologiczng to obszar - torfu na piaskach
humusowych i namutach den dolinnych oraz zaglebiefi okresowo przeplywowych /Holocer/.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Turo$fi Koscielna zeren doliny rzek (...) i innych
mnigjszych ciekéw wodnych oraz obnizen terenowych — to elementy drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowigce
ciggi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych.
Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarow to:
- zachowanie funkcji | waloréw Srodowiska ekologicznego,
- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradaciq sanitarng.
Na terenie gminy wylgcza sig spod zabudowy tereny:
aj lasow (z wyjgtkiem lasow przeznaczanveh w miejscowych planach z.p. na inne cele),
b) trwalych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych,
¢) gruntow rolnych klas chronionych — I-Ill (z wyjgtkiem przeznaczanych w migjscowych planach z.p. na inne cele),
d) dolin rzecznych, w tym tereny bezposredniego zagrozenia powodzig,
e) zieleni urzgdzonej.
tad przestrzenny jest rozumiany nie tylko w kierunku wyznaczania terenéw pod zabudowe, ale i wyznaczania terenéw
chronigcych obszary przyrodniczo cenne — jakimi sg m. in. istniejgce tereny torfowisk, lak i pastwisk wraz z melioracja w
dolinach rzek. Obszar doliny meandruje, a granica deliny nie ma jednakowej odleglosci od samej rzeki, co zostato uwidocznione
w ramach ustaleri planu migjscowego. Ponadto w ramach deliny wystepuje tu réwniez istniejgca zabudowa w réznej odleglosci
od samej rzeki Czaplinianka. Istniejaca zabudowa, zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania opisanymi w Studitm,
daje mozliwos¢ jej pozostawienie oraz lokalizacji nowej zabudowy na terenach bezposrednio przylegajgcych do niej oraz na
obszarze polozonym w jej poblizu (dlatego tez czgsc terenu przy ul. Kolejowej ma mozliwosé lokalizacji zabudowy).
Konieczne jest jednak zachowanie réwnowagi pomigdzy terenami wykorzystywanymi rolniczo a obszarem urbanizacji.
Pozostawienie, przynajmniej czgsciowo terenow otwartych, rolniczych i lesnych sa niezbedne dla zréwnowazonego rozwoju,
Poza tym obszary niezabudowane, otwarte stanowig lokalne korytarze migracji zwierzat, a ich nadmierna fragmentaryzacja i
uszczuplanie jest niewskazane. Obszar dziatki nr 67/13 z uwagi na bliskie sgsiedziwo rzeki Czaplinianki nie powinien byé,
przeznaczany pod zabudowe.

Ad. 4 Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia czgsci obszaru zabudowy zagrodowej o symbolu 6.1RM
(obejmujacej dziatkg nr 32/2) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Obszar istniejgcej zabudowy zagrodowej na dzialce nr 32/2 pozostawia si¢ nadal z przeznaczeniem pod
zabudowg zagrodows, szczegdlnie, iz sg to grunty rolne klasy III. Pozostaly obszar, niezabudowany, przy ulicy
Lakowej zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Uwaga jest nieuwzgledniona, gdyz
wprowadzone rozwigzania nie pokrywaja si¢ w calo$ci z zaproponowanymi rozwigzaniami w uwadze,
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Ad. 5 Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia czgsci gruntéw ornych i upraw, gk i pastwisk oznaczonych
symbolem 10.2R,RZ, (obejmujacych dziatki nr 31, 33/1, 33/2, 33/5) na teren o funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.

Na terenach polozonych w dolinie rzeki Czaplinianki z uwagi na jej bliskie sasiedztwo, wystepuja rozlewiska,
torfowiska a takze zmeliorowane uzytki zielone i nie jest to obszar predysponowanym pod zabudowe. Przeznaczenie
obszar6w pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w sasiedztwie rzeki nastapilo jedynie na niewielkim terenie i
wynikalo z koniecznosci uwzglednienia istniejacej zabudowy, obowigzujgcych planéw miejscowych lub tez
proceséw inwestycyjnych jakie zachodza na tym terenie w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy.
Ponadto zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Turos$n Koécielna teren doliny
rzek (...) i innych mniejszych ciekéw wodnych oraz obnizeni terenowych — to elementy drobnoprzestrzenne systemu
przyrodniczego, stanowigce ciqgi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, krajobrazowych i
gospodarczych.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarew to:

- zachowanie funkcji i waloréw §rodowiska ekologicznego,

- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacjq sanitarng.
Na terenie gminy wylgeza sig spod zabudowy tereny:
aj laséw (z wyjgtkiem lasow przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
b) trwalych wzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych,
¢) gruntow rolnych klas chronionych —I-1II (z wyjqtkiem przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
d) dolin rzecznych, w tym tereny bezposSredniego zagrozenia powodzig,
e) zieleni urzgdzonej.
Tereny dziatek nr 31, 33/1, 33/2, 33/5 polozone sa w dolinie rzeki Czaplinianki, stanowia zmeliorowane tgki (L1V) a zgodnie ze
szczegdtowg mapa geologiczng to obszar - torfu na piaskach humusowych i namwlach den dolinnych oraz zaglebien okresowo
przeptywowych a czedciowo piaski humusowe i namuly den dolinnych oraz zaglebien okresowo przeplywowych /Holocen/.
Budowa geologiczna jest wigc charakterystyczna dla obszaréw dolin rzecznych.
tad przestrzenny jest rozumiany nie tylko w kierunku wyznaczania terenéw pod zabudowe, ale i wyznaczania terenéw
chronigcych obszary przyrodniczo cenne — jakim jest m. in. istniejgce tereny torfowisk, lak i pastwisk wraz z melioracjag w

dolinach rzek.
Pomimo nie uwzglednienia uwagi w niewielkim zakresie przedmiotowe tereny zostaly przeznaczone pod zabudowe

arozwigzanie zaproponowane w projekcie planu uwzgledniajg poloZenie rzeki Czeplinianki, zachowujac doline rzeki
nadal w wigkszosci jako tereny rolne wraz z zachowaniem istniejgcego systemu rowdw melioracyjny. Dopuszczono
w niewielkim zakresie kontynuacje zabudowy wzdluz ulicy f.akowej, gdzie bedg mogly powstaé cztery domy
mieszkalne wolnostojace (po jednym na kazdej dzialce). Rozwigzanie to jest zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Turosn Koscielna, ktore teren doliny rzek (...) i innych mniejszych ciekow
wodnych oraz obnizeri terenowych — to elementy drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowigce ciggi
przyrodnicze o znaczeniu lokalnym | funkcjach: ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych, nakazuje
zachowanie funkcji i waloréw Srodowiska ekologicznego a takie ochrong przed nadmiernym zainwestowaniem i
degradacjq sanitarng. Jednoczesnie w Studium umozliwiono rowniez rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej,
agroturystycznej, ustugowej i rzemiesiniczej na obszarach zwartej zabudowy wsi oraz na terenach przyleglych do
niej, lub w jej poblizu — w drodze opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga jest nieuwzgledniona, gdyz wprowadzone rozwigzania nie pokrywajg sie w calosci z
zaproponowanymi rozwigzaniami w uwadze.

Ad. 6 Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia terenu lasu (7.5ZL) i rolnego (12.5R) w ramach dziatek 127 i
128, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (wiaczenie do terenu obecnie oznaczonego 5.24MN) wraz z
wyznaczeniem drogi wewnetrznej od strony dziatki 129/2 i polaczenie jej z ulicg Borsucza.

Uwaga dotyczaca tego terenu, byla analizowana w ramach poszczegolnych wylozen planu do publicznego
wgladu, czesciowo zostata uwzgledniona poprzez zlokalizowanie dziatek budowalnych wzdtuz ulicy Borsuczej. W
pozostalym zakresie uwaga nie zostala uwzglgdniona. W projekcie planu juz na tym etapie opracowania czgs¢ dziatek
nr 127 i 128 przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (5.24MN). Zabudowa przewidziana na tych
terenach ma dostep do drogi publicznej i bedzie uzupelniaé istnicjaca juz zabudows na sasiednim terenie. Ustalenia
projektu planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony srodowiska, a potrzebami
rozwoju. Fragmenty dzialek nr 127 i 128, zlokalizowane na obszarach 7.5ZL i 12.5R wchodzg w sklad duzego
kompleksu lesnego na pograniczu dwéch gmin Turosni Koscielnej i Choroszezy. Wnioskowany obszar dzialek,
stanowi uzytek leény i rolny, a dalsze jego utrzymywanie wplynie korzystanie na przedmiotowy obszar.
Pozostawianie terendéw otwartych, rolniczych i lesnych jest niezbedne dla zréwnowazonego rozwoju. Poza tym
obszary niezabudowane, otwarte stanowia lokalne korytarze migracji zwierzat, a ich na fragmentaryzacja i
uszczuplanie jest niewskazane. Nalezy podkresli¢, ze zasadng przyjeta w calym planie jest przeznaczenie terendow
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lesnych jedynie w czesSci pod zabudowe, tak by caty obszar opracowania nie stracit charakteru ekstensywnej
zabudowy rezydencjonalnej. Dojazd do terenéw nieprzeznaczonych pod zabudowe¢ nie wymaga wyznaczenia drogi
i moze si¢ odbywa¢ na dotychczasowych zasadach, ponadto moze by¢ uwzglgdniony przy dokonywaniu podziatéw
terenow budowlanych, a takze moze si¢ odbywaé od ul. Borsucze;j.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Turosn Koscielna tereny laséw opisano w
kierunkach nastepujaco:

Kompleksy lesne (lasy) wystgpujgce w znacznym rozdrobnieniu na obszarze calej gminy — drobnoprzestrzenne
elementy systemu przyrodniczego gminy o znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, gospodarczych,
krajobrazowych i rekreacyjnych (glownie polozonych w sgsiedztwie miasta Bialegostoku). Lasy te w powigzaniu z
ciggami ekologicznymi dolin rzecznych zachowujq wuklad cigglosci przestrzennej systemu przyrodniczego. Sg
potencjalnym obszarem rozwoju zwiqzanego z wiw funkcjami i lokalnymi potrzebami,

b) Podstawowe kierunki zagospodarowania obszaréw lesnych to.

- ochrona walorow przyrodniczych i uzytkowych,

- ochrona lasow wodochronnych,

- ochrona laséw chronigcych Srodowisko przyrodnicze,

- ochrona lesnego pasa ochronnego miasta Bialegostoku.

¢} W celu realizacji w/w kierunkéw przyjmuje sie nastepujgee zasady

zagospodarowania:

- zachowanie laséw jako elementu krajobrazu naturalnego,

- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planow urzgdzania laséw

uwzgledniajgcych zasadg powszechnej trwalosci utrzymywania cigglosci uzytkowania

oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzythowania niezalesnie od

struktury wlasnoéciowej lasow,

- udostegpnianie i czgsciowe przystosowywanie komplekséw lesnych (gliéwnie w rejonie

m. Bialegostoku) dla potrzeb rekeacyjno — wypoczynkowych,

- powigkszanie powierzchni i zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntéw marginalnych.

- wprowadza sig zakazy i ograniczenia dotyczgce glownie:

= zmniejszenia powierzchni lesnej na cele nielesne, z wyjgtkiem sytuacji ekonomiczne i prawnie uzasadnionych,

= zabudowy z wyjgtkiem urzgdzen integralnie zwigzanych z ich funkcjg,

*  realizacji przebiegu urzqdzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow,

ropociagow, kolektorow sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.) wymagajgcych znacznej wycinki drzew,
= wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uklad stosunkow wodnych w dolinach rzecznych na obszarach
lesnych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposob rzezbg terenu,

» Jokalizacjg skladowisk odpaddw przemystowych i komunainych.

Jednoczesnie w Studium okreslono: Cele polityki przestrzennej, tereny i zasady zagospodarowania obszaréw -
ochrona warlosci przyrodniczych terendw otwartych i warunkow funkcionowania ich systeméw ekologicznych,
Ogdline kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw nalezy chroni¢ rolniczq przestrzen produkcyjng i lasy przed
nieuzasadnionym ich przeznaczaniem

na cele nierolnicze; tylko na podstawie stosownych przepiséw, w tym migjscowego

planu zagospodarowania przestrzennego mozna przeznaczy¢ tereny pod inne cele

niz rolnictwo i lesnictwo;

W odniesieniu do _funkcji rolniczych, lesnych i ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

- ochrona rolniczef przestrzeni produkcyjnej i laséw przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele nierolnicze
— tylko na podstawie stosownych przepisow, w tym

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna przeznaczyé tereny pod

inne cele niz rolnictwo i lesnictwo,

- ulrzymanie istniejgcej strukiury uzytkowania gruntow i mozaikowatosci pol z dopuszczeniem zamiany gruntow
ornych na uzytki zielone i ukierunkowanie rolnictwa na gospodarke hodowlang,

- ulrzymanie, modernizacja i rozwdj niezbednych urzqdzen produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi rolnictwa i
lesnictwa,

Ponadto wskazano Zasady zabudowy i zagospodarowania.:

Na terenie gminy wylgcza sig spod zabudowy tereny:

a) lasow (z wyjgtkiem lasow przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),

b) trwalych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych,

¢) gruntow rolnych klas chronionych — I-11l (z wyjgtkiem przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
d) dolin rzecznych, w tym tereny bezposredniego zagrozenia powodzig,

e) zieleni urzqdzonej.
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Na terenach wylgczonych spod zabudowy dopuszcza sie lokalizacje:

- istniejgcej zabudowy zagrodowej, jak tez innej, oraz ich modernizacje,

- inwestycji stuzgcych obstudze tych terendw, np. lesniczowka, gajowka, urzqdzenia hydrograficzne, itp., inwestycji
niekubaturowych, ktore dopuszcza ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- inwestycji liniowych urzqdzen infrastruktury technicznej (napowielrznej i podziemnej),

- inwestycji drogowych polegajgcych na modernizacji i poszerzeniu istniejgcych drég,

a takze budowie nowych drég,

- urzgdzen turystycznych, w tym w lasach, ktdrych istnienie dopuszcza ustawa o lasach.

Jednoczesnie w Studium umozliwiono réwniez rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, agroturystycznej,
ustugowej i rzemie$lniczej na obszarach zwartej zabudowy wsi oraz na terenach przyleglych do niej, lub w jej poblizu
— w drodze opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym nalezy wskazac, iz choé studium dopuszcza wprowadzenie przeznaczenia terenu pod inne
cele niz rolnictwo i lesnictwo, to podstawowym kierunkiem przyjetym dla tego terenu jest ochrona lasu w tym m.in.
waloréw przyrodniczych i uzytkowych.

Ponadto nalezy dodaé, co do zasady miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego reguluje kwestie zwigzane z
przeznaczeniem i zagospodarowaniem nieruchomosci. Gmina moze, pod warunkiem, ze dziala w granicach i na
podstawie prawa, samodzielnie ksztaltowa¢ sposdb zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wiadztwu
planistycznemu.

Z mocy art. 3 ust. 1 u.p.z.p. gminie przystuguje prawo wladztwa planistycznego, realizowane w drodze
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym rada gminy ustala przeznaczenie i
zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami u.p.z.p. Ustawa ta okrefla procedury uchwalania planu
miejscowego, a takze merytoryczne tresci, ktdre powinny zostaé okreslone w planie (art. 15 ust. 2) lub w zaleznoscei
od potrzeby (art. 15 ust. 3 u.p.z.p.). Stosownie do art. 15 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy musi byé zgodny z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi sig do obszaru objetego planem. Zgodnie z art. 6 ust. 1 u.p.z.p.
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci. Przepisy te upowazniaja gming do wprowadzania na jej obszarze
okreslonych ograniczen w wykonywaniu prawa wiasnoéci poprzez wiasnie ustalenie w akcie prawa miejscowego
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu. Ograniczenia te gmina moze wprowadzaé w odpowiedniej proporcji
do celéw koniecznych dla zapewnienia racjonalnej gospodarki przestrzennej, stanowigcej element szeroko
rozumianego porzadku publicznego.

Ad. 7 Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia dzialek rolnych (12.2R) pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng.

Obszar 12.2R otoczony jest z trzech stron istniejacym lasem stanowiacy kompleks lesny zlokalizowany na
pograniczu gmin Turosh Koscielna i Choroszcz. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (z p6#n. zm.) reguluje
problematyke usytuowania budynku wzgledem lasu w ten sposéb, iz minimalna odleglos¢ od lasu powinna wynosié:
12 m, gdy dom ma sciany i pokrycie dachu nierozprzestrzeniajace ognia albo 16 m, gdy dom ma $ciany Iub pokrycie
dachu rozprzestrzeniajgce ogieti. Pomimo, iz zostaly wydane warunki zabudowy na przedmiotowe dziatki, to jednak
biorgc pod uwage parametry dzialek (lgcznie ich szerokos¢ wynosi ok. 12m), a takze koniecznoéé spehienia
warunkow technicznych, ktore okreslaja minimalng odleglosé budynkéw od konturu lasu (przeznaczonego w planie
pod teren lasu), realizacja zabudowy mieszkaniowej na takim obszarze jest bardzo ograniczona lub tez wrecz
niemozliwa. Ponadto nie ma uzasadnienia wprowadzanie zabudowy na wskazanym terenie, z uwagi na brak jej
kontynuacji w bezposredniej jej sasiedztwie.

Ad. 8 Uwaga dotyczyla wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w glebi dziatki zgodnej z zakresem decyzji.
Przebieg linii zabudowy w glebi dziatki jest uwarunkowany m.in. odleglodcig od istniejagcego lasu w
sgsiedztwie, dlatego teZ jej przebiega nie moze by¢ zgodny z zakresem decyzji.

Ad. 9 Uwaga dotyczyta wiaczenia terenu 12.3R (dziatka 89/4) do obszaru 5.17MN (obecnie 5.17.2MN) i okreslenie
tozsamych warunkow zabudowy, jak w wydanej decyzji o warunkach zabudowy na fragmencie dziatki nr 89/4 przy
ul. Kodcielnej tj. dopuszczenie zabudowy blizniaczej o wskazanych parametrach.

Obszar 12.3R otoczony jest z trzech stron istniejacym lasem wchodzacym w skiad duzego kompleksu lesnego
zlokalizowanego na pograniczu gmin Turoéf Koscielna i Choroszcz.

Ustalenia projektu planu miejscowego musza uwzglednia¢ zaréwno wymogi ochrony $rodowiska jak i
potrzeby rozwoju zabudowy. Tereny rolne potozone bezposrednio przy ul. Koécielnej zostaly przeznaczone w planie
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna gdyz zlokalizowane sa w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy i przy
istniejacej drodze. Glgbokos¢ dziatek wynosi ok. 55 m. Ponadto wigkszoéé dzialek na terenie 5.17MN stanowi




obecnie uzytek lesny a jedynie dziatka nr 89/4 jest uzytkiem rolnym. Pomimo innego oznaczenia przedmiotowej
dziatki w ewidencji gruntéw to jej polozenie wplywa na charakter tego terenu. Wnioskowany teren rolny (12.3R)
potozony jest w $rodku lasu (7.2ZL) i nie ma, wigc racjonalnego uzasadnienia do przeznaczenia pod zabudowe
obszaru rolnego wkomponowanego w kompleks lesny i stanowigcego z nim sp6jng calo§é. Pozostawienie terenéw
otwartych, rolniczych i lesnych sa niezbedne dla zréwnowazonego rozwoju. Poza tym obszary niezabudowane,
otwarte stanowia lokalne korytarze migracji zwierzat, a ich nadmierna fragmentaryzacja i uszczuplanie jest
niewskazane. Wprowadzenie na tym terenie zabudowy wprowadziloby podzial tego obszaru i stanowiloby barierg
dla bytujgcych tam zwierzat. W zwigzku z powyzszym muszg zosta¢ zachowane niezbgdne powigzania pomiedzy
terenami lesnymi co zminimalizuje oddzialywanie m.in. na flore i faune las6w.

Przewidywane rozwigzania gwarantuja zréwnowazony rozwdj na tym obszarze poprzez zachowanie balansu
pomigdzy ochrong Srodowiska a potrzebami i oczekiwaniami wlascicieli tych terendéw i mieszkancow.

Ad. 10 Uwaga dotyczyla zmiany obstugi komunikacyjnej terenéw 5.19MN i 5.20MN poprzez likwidacje drogi
11KD-D.

Przebieg drogi 11KD-D zostal powielony w oparciu o rozwigzania komunikacyjne zawarte w obowigzujacym
na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Niewodnica Koscielna, gmina
Turosf Koscielna (uchwata Nr XXVI1/204/09 Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 24 wrzesénia 2009 r.). Z uwagi
na istniejace podzialy geodezyjne dzialek realizacja inwestycji na tym terenie musi si¢ odbywaé poprzez taczenie
poszczegllnych paséw dziatek, gdyz ich parametry sa niewystarczajace do realizacji zabudowy na pojedynczych
dziatkach. Biorac pod uwagg jednakze, iz droga 11KD-D (laczaca drogi 1KD-Z i 9KD-D) zostala przeprowadzona
obecnie w planie w calosci na dzialce 650/1, zostanie przeprojektowany uklad komunikacyjny przychylajac si¢ do
Jjednego z proponowanych rozwigzan tzn. poprzez lokalizacje symetrycznego uktadu drogi 11KD-D na obu dziatkach
nr 650/1 1 103/1 po 5 metréw. Wprowadzona korekta rozwigzania drogowego nie bgdzie jednak pokrywata sie w
cato$ci z zaproponowanymi rozwigzaniami w uwadze, gdyz pozostang projektowane siggacze wgleb dzialek,
umozliwiajac obsluge i podziat pozostatych terendw.

Ad. 11 Uwaga dotyczyla sprzeciwu dotyczacego wprowadzenia zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie adresu
Borsucza 11, gdyz takie rozwigzanie pozbawi prywatnosci mieszkaficow.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia przeznaczanie terenéw pod zabudowe. Z
uwagi na polozenie terenu we wsi Niewodnica Koscielna, gdzie istnieje zarowno obstuga komunikacyjna tego terenu,
jak i istniejgca zabudowa mieszkaniowa nie ma przeciwskazan by zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Turosn Koscielna wyznaczy¢ poszerzenie terendw pod zabudowe, zachowujac
jednakze zréwnowazony rozwoju, jako podstawe tych dzialan. Dlatego tez w opracowywanym planie miejscowym
zachowano duze kompleksy lesne i tereny rolne, wylaczajac je z pod zabudowy, ale takze w niewielkiej czesci tereny
rolne i lesne zostaty przeznaczone pod zabudowe, jesli byly kontynuacjg juz istniejacej zabudowy na danym terenie.
Zabudowa jednorodzinna na tym terenie bedzie realizowana, jako zabudowa wolnostojgca, a na terenach dzialek o
charakterze le$nym, ktére sasiaduja bezposrednio z zainteresowanymi ustalono zachowanie istniejgcego
drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (czyli 50% terenu). Zabudowa o takim charakterze
wpisywac si¢ bedzie w ten obszar i nie bedzie pozbawiata prywatnosci mieszkancéw istniejgeych budynkéw.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i dochodéw zwiazanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turo$n Koscielna obejmujgcego czesé wsi
Niewodnica Koscielna "Pélnocny Zachéd" — etap I, bilans jest dodatni i po okolo 10 latach moze wyniesé
okolo (+) 8 216 962 zl. Dane przyjgto na podstawie "Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czefci obszaru gminy Turoéfh Koscielna obejmujacego cze$é wsi
Niewodnica Koscielna ""Pélnocny Zachod™ — etap I w latach 2025-2029",

Lista nieuwzglednionych uwag:

1) Zmiana przeznaczenia czgsci obszaru lesnego 7.5ZL (obejmujgcego fragmenty dziatek nr. 124 i 125) na teren
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN wraz z drogg wewnetrzng.

2) Zmiana obshigi komunikacyjnej terenow 5.19MN i 5.20MN poprzez zmiane przebiegu drogi 11KD-D, z
wykorzystaniem dzialek nr 103/1 i 99/1 lub 650/1 i 103/1 ub 650/1 i 100/1.

3) Zmiana przeznaczenia czesci obszaru gruntéw ornych i upraw, lak i pastwisk o symbolu 11.4R,RZ
(obejmujgcych czgsé dziatki nr 67/13) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

4) Zmiana przeznaczenia czgéci obszaru zabudowy zagrodowej o symbolu 6.1RM (obejmujacej dziatke nr 32/2)
na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
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5) Zmiana przeznaczenia czesci gruntdw omych i upraw, gk i pastwisk oznaczonych symbolem 10.2R,RZ,
{obejmujacych dzialki nr 31, 33/1, 33/2, 33/5) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

6) Zmiana przeznaczenia terenu lasu (7.5ZL) 1 rolnego (12.5R) w ramach dziatek 127 i 128, pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng (wigczenie do terenu obecnie oznaczonego 5.24MN) wraz z wyznaczeniem
drogi wewngtrznej od strony dziatki 129/2 i polaczenie jej z ulicg Borsucza.

7) Przeznaczenie dziatek rolnych (12.2R) pod funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

8) Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w glebi dziatki zgodnej z zakresem decyzji.

9) Wigczenie terenu 12.3R (dziatka 89/4) do obszaru 5.17MN (obecnie 5.17.2MN) i okreélenie tozsamych
warunkéw zabudowy, jak w wydanej decyzji o warunkach zabudowy na fragmencie dziatki nr 89/4 przy ul.
Koscielnej tj. dopuszczenie zabudowy bliZniaczej o wskazanych parametrach.

10) Zmiana obshugi komunikacyjnej terenéw 5.19MN i 5.20MN poprzez likwidacje drogi 11KD-D

11) Sprzeciw dotyczacy wprowadzenia zabudowy w bezposrednim sasiedztwie adresu Borsucza 11, gdyz takie
rozwigzanie pozbawi prywatnosci mieszkaricéw.
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