W sprawie ustalenia stawki procentowej optaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym

(tj. Dz.U. z 2024 roku poz. 609 , 721) oraz art. 146 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344, 1113,
1463, 1506, 1688,

1762, 1906, 2029.)

Rada Gminy Turo$n Koscielna uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala sig wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen
infrastruktury technicznej na 3% réznicy miedzy wartoscig jaka
nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a warto$cig jakg nieruchomosé ma po ich wybudowaniu.

§ 2. Uchyla sie w catosci §1 Uchwaty nr VI1/45/07 z dnia 28 czerwca
2007 Rady Gminy Turoén Koscielna

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Turos$n Koscielna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY



Uzasadnienie

Optata adiacencka jest daning publiczng na rzecz gminy uregulowang w przepisach ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku, o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2023 r. poz. 344,

1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029) dalej “u.g.n.”

Polega ona na nakfadaniu obowigzku na wtascicieli nieruchomosci “podzielenia sie” czeécia
korzysci jakie ci uzyskali na skutek wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego zdarzeniami
okreslonymi w u.g.n. Stosownie do art. 4 pkt 11 u.g.n. przez optate adiacencka nalezy rozumiec
optate ustalong w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen
infrastruktury technicznej z udziatem srodkow Skarbu Paristwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
$rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych
zwrotowi. Stawka optaty nie moze by¢ wyisza niz 50% roznicy miedzy wartoécig jaka nieruchomosé
miafa przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoécig jaka nieruchomo$é¢ ma
po ich wybudowaniu.

Natozenie obowigzku zaptaty na rzecz gminy optaty adiacenckiej nastepuje poprzez wydanie decyzji
administracyjnej przez wéjta gminy. Przywofane w podstawie prawnej projektu uchwaty przepisy
prawa przyznaja Radzie Gminy wyfaczng kompetencje do ustalenia stawek optaty adiacenckiej. Rada
Gminy posiada swobode w ich ustaleniu ograniczony jedynie maksymalnymi stawkami
okreslonymi w u.g.n.

Ustalenie zbyt wysokich stawek opfaty adiacenckiej, oraz fakt, ze z optaty zwolnieni sg wtasciciele
dziatek rolnych i lesnych powoduje duze niezadowolenie i protesty mieszkaricéw, ktérzy te optate
muszg wnosic, podczas, gdy zwolnieni z niej s3 niejednokrotnie mieszkaricy duzo bardziej majetni.
Problem ten jest bardzo zauwaialny na terenie naszej gminy, gdzie duia czesé zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowana jest na dziatkach rolnych jako zabudowa zagrodowa. Poczucie
niesprawiedliwosci nasila sie réwniez w sytuacji, gdy jedni mieszkaicy dostajg dofinansowanie z
gminy np. na przytacze kanalizacyjne, natomiast inni nie mogg z takiego dofinansowania skorzystaé i
dodatkowo zobowigzani s do wniesienia na rzecz gminy opfaty adiacenckiej. Taka sytuacja prowadzi
do zachwiania poczucia réwnosci obywateli wobec prawa. W przypadku optaty adiacenckiej
pobieranej w zwigzku z budowa elementéw infrastruktury technicznej mieszkaricy pozbawieni s3
jakiejkolwiek decyzyjnosci w tej kwestii, gdyz czesto jakié element infrastruktury jest budowany w
sasiedztwie ich nieruchomosci, bez ich wiedzy, a oni nigdy z tego nie skorzystaja bo ich zwyczajnie na
to nie bedzie stac, aby zapfaci¢ kilkadziesiat tysigcy za podtaczenie sie np. do kanalizacji, zwtaszcza
teraz, gdy co kilka dni mieszkancy obcigzani sg kolejnymi podwyzkami optat. Jest to bardzo
kontrowersyjne i niesprawiedliwe w przeciwieristwie np. do optaty adiacenckie; pobieranej od
podziatu nieruchomosci na wniosek wiasciciela, gdzie wiasciciel sam decyduje o podziale i wie
doskonale, ze jezeli taki podziat nastgpi to on zostanie obcigzony optata adiacencka w przypadku
wzrostu wartosci jego nieruchomosci. Biorgc pod uwage powyisze, oraz fakt, ze w sasiednich
gminach Choroszcz, Juchnowiec Koscielny, Suraz, Poswietne, optaty adiacenckie nie funkcjonuja,
podjecie tej uchwaty jest ze wszech miar uzasadnione.



