w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turo$n Koscielna
obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica Korycka ,,Pélnoc” w rejonie ulic Trakt Napoleonski i KoSciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940 i z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847 oraz z 2026 r. poz. 24), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) 1
w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i1lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82), uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turoén
Koscielna obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica Korycka ,,PoInoc” w rejonie ulic Trakt Napoleoniski i Ko$ciuszki
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn
Koscielna” uchwalonego uchwatg Nr XVIII1/89/2000 Rady Gminy Turosn Koscielna™ z dnia 4 lutego 2000r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Turoén Koscielna Nr XXV/189/2009 zdnia 4 lipca 200971. iNr
XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obszaru gminy Turoén Koscielna
obejmujacego czg¢$¢ wsi Niewodnica Korycka ,,Potnoc” w rejonie ulic Trakt Napoleofiski 1 Kosciuszki, zwany dalgj
planem, sktadajgcy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, o lacznej
powierzchni ok. 11,0306 ha, na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewoddztwa Podlaskiego decyzjg
Nr DGN-II1.7151.20.2025. KL z dnia 2 lipca 2025 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 101,30 ha, potozony we wsi Niewodnica Korycka w obrebie ulic:
T. Kosciuszki, Trakt Napoleonski, Radosnej, Piaskowej, Bajkowej, Tadeusza Kosciuszki oraz drogi wojewddzkiej
nr 678.

4. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy Turosn Koscielna;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone do aktu.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15°(z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkdw takich jak np. tacznik, balkon, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtéwne polacie, z wyjatkiem lukarn i zadaszen,
maja ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziomej 1 t¢ sama dlugosc;

3) zespoly zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ dziatki przeznaczone pod zabudowg, w ktorych granicach
znajduja si¢ tereny lasow, dla ktoérych uzyskano zgodg na przeznaczenie ich na cele nielesne;
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4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig oddzielajaca tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 4;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
parkingi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ funkcj¢ dominujaca na terenie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe urzgdzen wodnych,
atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoklych, niecek chlonnych izaglebien terenowych
porosnigtych ro§linnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ro§linnosci i zadrzewien;

11) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

12) strefie technicznej lub pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzefi wokot infrastruktury
technicznej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;
strefa techniczna ipas technologiczny to okreslony teren niezb¢dny do prawidlowej obstugi urzadzen iich
eksploatacji;

13) system oznakowania - system lokalnego oznakowania gminy przy uzyciu tablic i znakéw informacyjnych,
w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowsa nieruchomosci;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrézniajacym go sposrod pozostalych terenéw symbolem;

15) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczo$ci drobnej tj. wytwarzania produktow
Jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego;

16) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglgdnieniem rodzajéow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztalttowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub
jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

18) Zrédtach ciepla — nalezy przez to rozumieé¢ zespdt urzadzen (np. kottdw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreélen i poj¢é uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowa¢
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastgpujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow, z zastrzezeniem § 21:

a) docieplen budynkow istniejgcych,

Strona 2



b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza linig rozgraniczajgca,

¢) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych faktur¢ zewngtrzng iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, Zzaluzja
zewnetrzna - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajgcych
poza linie rozgraniczajgca (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) urzgdzen i pochylni dla 0séb niepetnosprawnych, schodoéw zewnegtrznych, ramp i podestow - o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) wiatrolapéw, klatek schodowych i przedsionkow — o wysokosci maksimum 3,5 m oraz o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajgeych poza linig rozgraniczajges,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury,
g) obiektéw tymczasowych — o ile ustalenia szczegotowe dopuszczajg ich lokalizacje;

5) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewngtrznych;

6) strefa ochronna od cmentarza 150m;

7) strefa ochronna od cmentarza 50m;

8) stanowisko archeologiczne.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. I, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej ijej zasady rozrzadu oraz inne elementy
lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic i proponowane linie podziatu dziatek.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2 oraz pkt 4 za rzeczywistg
lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje sig
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzagdkowy (numerujgcy poszczegélne tereny), a czlon
literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

4) ZL — tereny lasow;

5) KD-G - tereny drog publicznych — gtéwne;

6) KD-Z — tereny drog publicznych - zbiorcze;

7) KD-D — tereny drog publicznych - dojazdowe;

8) KDW - tereny drog wewngtrznych;

9) KX - teren parkingu.

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzg¢dnos$¢ danych funkeji, przy czym
funkcje te mogg wystepowac lgcznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zalezno$ci od zamierzen inwestora.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu moze byé wzbogacone przeznaczeniem uzupeiniajagcym - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catym obszarze planu wylgcznie w formie
wolnostojacej;
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2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejgcych budynkow o parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania oraz funkcji
inne niz przewiduja to ustalenia planu, z mozliwos$cig ich remontu i przebudowy,

b) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw posiadajacego inng geometri¢ dachu niz okreslona
w ustaleniach szczegolowych - stosowanie geometrii dachéw takiej samej jak w budynku istniejgcym,

¢) stosowanie dachow ptaskich dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokoéci maksimum 8 m (dwie
kondygnacje nadziemne), z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catym obszarze planu w formie blizniaczej,
szeregowej 1 grupowej.

2. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig:

a) formg architektoniczng budynkéw tworzacg kompozycyjna cato$é, ojednorodnym rodzaju wykonczenia
1 kolorystyce w przypadku realizacji budynkow w obrebie jednej dziatki budowlane;,

b) kolorystyke scian budynkow:
- maksymalnie 4 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, zolci, brazu iszarosci oraz koloréw wynikajgcych z barw naturalnych
materiatow wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegta,

c) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow plaskich) - w odcieniach brazu, szaroéci, czerni
i czerwieni;

2) dopuszcza si¢ dla budynkow ustugowych kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7.1 W celu ochrony 1 prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ zachowanie zwartych kompleksow lesnych oznaczonych w planie symbolami 5.1ZL, 5.2ZL, 5.3ZL i
54ZL,

2) zakazuje sig:

a) zagospodarowania terenow z wykorzystaniem odpaddw (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rzednej
terenu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore mogg zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe ipodziemne ze wzgledu na
wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady.

2. Ustala sig

1) uksztaltowanie terenu oraz stosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych przed odprowadzeniem
wod na sasiednie tereny budowlane,

2) odpowiednie uksztattowanie terenu (niwelacja) dziatki przewidzianej pod zabudowe, przy czym maksymalna
rzgdna terenu nie moze by¢ wigksza niz maksymalna istniejaca rzedna terenu na dziatkach bezposrednio z nig
sgsiadujacych.

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni:
1) ustala sig:

a) pozostawienie na terenie zespolow zieleni wysokiej, (oznaczonych odpowiednio na rysunku planu)
istniejgcego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

b) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych),

c) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska ro§linnosci 1 inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10,

d) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:
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- z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzef przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

- w migjscach wolnych od infrastruktury technicznej,
- z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;
2) dopuszcza sie wycinke drzew, z zastrzezeniem ust 2 pkt 2 lit b:
a) w miejscach lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych,
b) pod lokalizacje infrastruktury technicznej i drog,
¢) ze wzgledow sanitarnych i zagrozenia ludzi lub mienia;
3) zakazuje si¢ stosowania gatunkow inwazyjnych na terenach zieleni urzadzone;j.

2. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych na czgsciach terenow z zespotami zieleni wysokiej,
stanowigcy powierzchnie biologicznie czynna dla zabudowy, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:

1) ustala sig:

a) utrzymanie i ochrong istniejgcych zespoltéw zieleni wysokiej, w szczegélnosci istniejacych drzew na tych
terenach oraz ich uzupelnienie a takze wprowadzenie nowych nasadzef drzew w przypadku wczesniejszych
wycinek lub braku drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2.

b) wkomponowanie istniejgcego drzewostanu w projektowane zagospodarowanie z przeznaczeniem pod zielen
urzgdzona, ksztaltujac jg wielopig¢trowo, o wysokim stopniu bioréznorodnosci,

¢) zachowanie cigglosci powigzan ekologicznych wyznaczonych zespotow z terenami lesnymi (ZL) i terenami
zieleni urzadzonej (ZP) peliacych funkcje klimatyczna, hydrologiczna i biologiczna,

d) ksztaltowanie zagospodarowania w sposob umozliwiajacy migracj¢ drobnej fauny poprzez m.in. stosowanie
punktowego fundamentowania,

¢) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci, z uwzglednieniem warunkéw siedliskowych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- niezbednych dojs$¢ i dojazdow o nawierzchniach przepuszczalnych o tacznej szerokosci maksimum 4,5 m,
- altan i wiat ogrodowych do 35 m?,
- niezbednej infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza si¢ wycinke w przypadkach, o ktorych mowa w lit. a, nieprzekraczajaca maksymalnie 10% terenu
z zespolem zieleni wysokiej oraz zagrozenia ludzi lub mienia;
3) zakazuje sie budowy budynkow.
§ 9. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

1) wprowadzenie zorganizowanego systemu gospodarki odpadami stalymi, tj. gromadzenia odpadow
w kontenerach ustawionych na wlasnym terenie i zapewnienie wywozu na gminne wysypisko odpadow stalych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

2) prowadzenic selektywnej zbiorki odpadow wraz z organizacja ich odbioru wedhlug rozstrzygnig¢ Rady Gminy
Turoén Koécielna;

3) odpady przemystowe oraz inne odpady niebezpieczne nalezy deponowac zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegoInymi.

§ 10. W zakresie ochrony przed halasem, ustala sig:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b)na terenach oznaczonych symbolem MN,U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
a w przypadku lokalizacji jedynie zabudowy ustugowej — nie ustala si¢, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,
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¢) na terenach ustugowych w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu o$wiaty - jak dla budynkow zwigzanych
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) na terenach ustugowych w przypadku lokalizacji doméw opieki spolecznej - jak dla terenéw doméw opieki
spotecznej.

2) obowigzek ochrony przed hatasem dla zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow lub ujete
w gminnej ewidencji zabytkow a takze obiekty bedace dobrami kultury wspolczesnej, procz tego, o ktérym mowa
w ust. 2.

2. Obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne nr 2 w miejscowosci Niewodnica Korycka, obszar AZP 38-
86/28 na obszarze; osada- poézne Sredniowiecze, okr. nowozytny ujgty w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczony odpowiednio na rysunku planu.

3. Prowadzenie rob6t ziemnych i budowlanych w przypadku lokalizacji inwestycji na obszarze wystepowania
zabytku archeologicznego, oktorym mowa wust.2i w jego bezposrednim sgsiedztwie, wymaga przed
przystgpieniem do planowanych prac uzyskania pozwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow na
przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie i rodzaju takim, jaki jest niezbgdny w celu ochrony tego
zabytku, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié¢ o tym
odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Wojta Gminy Turo$n Koscielna.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala si¢, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:

1) drogi publiczne, o ktérych mowa w §22 ust. 1 pkt 1;

2) teren wydzielonych miejsc parkingowych, oznaczony symbolem 6KX.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajgce standardy powszechnej dostgpnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, aw szczegolnoéci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzenne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementdw systemu oznakowania,
b) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,
¢) shupoéw informacyjnych,
d) drzew, krzewow i roslinno$ci niskiej,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) wiat przystankow autobusowych,
g) urzadzen technicznych obshugi systemu transportowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektow tymczasowych, innych niz wymienione w pkt 2.

Rozdzial S.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. Na obszarze obj¢tym planem nie wystegpuja tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre$lane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenow, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania ipodzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow szczegdlnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatow:
1) ustala sie, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

a) linie rozgraniczajgce terenow, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu,

b) minimalna powierzchnia nowopowstajacej dziatki budowlane;j:

- 800 m? lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu — dla terenow oznaczonych w planie
symbolem MN, MN,U i U z zastrzeZeniem tiret drugim,

- 1500 m? lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu — dla terenu oznaczonego w planie
symbolem 3.38MN,

- dla pozostatych terenow — nie ustala sig,

c¢) kazda wydzielana dziatka budowlana musi posiada¢ zapewniony dojazd poprzez drogg publiczng, droge
wewnetrzng, ciag pieszo-jezdny lub tez stuzebnoéé przejazdu o szerokosci minimum 5 metrow;

2) dopuszcza sig:

a) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podziaty geodezyjne oraz lgczenie dziatek stuzgce poprawie warunkow zagospodarowania dziatek sasiednich;
3) podzial oraz scalanie gruntéw lesnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na calym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji ustug pogrzebowych oraz spalarni i spopielarni zwtok;

2) lokalizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji samochodowej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdow,
myjnie, warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie), za wyjatkiem
terenu 2.4MN,U, z zastrzezeniem pkt. 5;

3) baz transportowych i budowlanych;

4) przechowywania, magazynowania (w tym zbierania) i skladowania odpadow, a takze ich przetwarzania -
nie dotyczy wstgpnego przechowywania odpadéw przez ich wytworcg;

5) realizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
ktore powodujg przekroczenia standardéw jakoéci $rodowiska oraz ucigzliwosci, poza terenem, do ktorego
prowadzacy dzialalno§¢ ma tytul prawny.

§ 17. 1. Ustala sie szeroko$¢ odpowiednio pasow technologicznych i stref technicznych stanowiacych przestrzen
wokol infrastruktury technicznej, w ktorych obowiazujg ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):

a) 5 m — w przypadku linii $redniego napigcia 15 kV, z przewodami izolowanymi,
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b) 7 m —w przypadku linii $redniego napigcia 15 kV, z przewodami nieizolowanymi;

2) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napigcia pas technologiczny - 0,5 m (obustronnie
od osi sieci);

3) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna - okreslona
przez rzut pionowy zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchnie terenu (obustronnie od osi sieci).

2. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisdw odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie.

3. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanic terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontéw sieci;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektow budowlanych w pasie technologicznym kanatu sanitarnego;
3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowg i uzytkowanie
lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrgbnych,
¢) przepisoéw i norm dotyczacych budowy obiektow w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych.

§ 18. 1. Ustala si¢ strefe ochronng od cmentarza - na obszarze o szerokosci 50 m od istniejacego cmentarza
zlokalizowanego poza granicg opracowania (w sgsiedztwie terenu 6KX), oznaczonej odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. | zakazuje sig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych
artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego i zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci.

§ 19. W zakresie obrony cywilnej, ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpowania innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ushugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnego ujecia wody pitnej — zprojektowanej studni awaryjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, o wydajnodci min. 15 I na osobg/dobg i promieniu dojécia od budynkéw mieszkalnych nie wickszym
niz 800 m, zlokalizowanej na terenie 1U;

3) alarmowanie mieszkancoéw w przypadku zagrozenia - projektowang syreng alarmowa o zasiegu slyszalnoéci
minimum 500 m, zlokalizowanymi na terenie 1U;

4) dostosowanie  elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
Zewnetrznego.

§ 20. Przy projektowaniu i realizacji obicktow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

§ 21. 1. Przy projektowaniu obiektow budowlanych w sgsiedztwie obszaréw przeznaczonych pod tereny lasow
(oznaczonych w planie symbolem ZL), lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy od
granicy lasow, okreslona na rysunku planu.

2. Dopuszcza sig stosowanie innych odlegtosci niz wymienione w ust. 1, jezeli obowigzujace przepisy odrebne
bedg stanowity inaczej lub zostanie uzyskane odst¢pstwo od tych przepisow.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-G, 2KD-Z, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D i 17KD-D - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg
techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW i 39KDW-
przeznacza sig¢ pod drogi wewngtrzne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona;

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice ukiadu podstawowego: 1KD-G i 2KD-Z;

2) ulice uktadu obshugujacego: 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D,
12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D i 17KD-D;

3) drogi wewnetrzne: 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37TKDW,
38KDW i 39KDW;

4) istniejgcymi dojazdami, a takze dojazdami isluzebno$ci dojazdow wramach innych terenéw, zgodnic
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:

1) publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) 1KD-G - fragment istniejacej drogi wojewodzkiej Nr 678 Bialystok-Sokoly-Wysokie Mazowieckie — drogi
klase G - gtoéwnej, szerokosé zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KD-Z — (ul. T. Kos$ciuszki) fragment ulicy zbiorczej, z jezdnig 1x2 pasy ruchu, fragment istniejacej drogi
powiatowej Nr 1546 o przebiegu ,.Droga wojewodzka Nr 678 — Niewodnica Korycka — Niewodnica
Koscielna” szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KD-D (ul. Le$na) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 6 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KD-D (ul. Krokusowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokosc
w liniach rozgraniczajacych 10 m,

¢) SKD-D (ul. Piaskowa) — ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KD-D (ul. Olchowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7KD-D (ul. Zagumienna) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

h) 8KD-D (ul. Stoneczna) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m,

i) 9KD-D (ul. Pogodna) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m,

j) 10KD-D (ul. Wesota) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m,

k) 11KD-D (ul. Tadeusza Koéciuszki) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) 12KD-D (ul. Wspolna) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12 m,
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1) 13KD-D (ul. Radosna) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokoéé w liniach
rozgraniczajacych od 10 do 11 m,

m) 14KDW (ul. Dgbowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 10 m,

n) 15SKDW (ul. Ziotowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokoé¢ w liniach
rozgraniczajacych 9 m,

0) 16KDW (ul. Kwiatowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych 10 m,

p) 17KDW (ul. Makowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10 m;

2) drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2: 18KDW (ul. Klepacka), 199KDW ul. Graniczna, 20KDW
(ul. Radosna), 21IKDW (ul. Piaskowa), 22KDW (ul. Bajkowa), 23KDW, 24KDW (ul. Malinowa), 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW,
I7TKDW (ul. Jodlowa), 38KDW (ul. Kalinowa) i 39KDW.

4. Szeroko$¢ drog publicznych iwewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedhig odezytu
geometrycznego na rysunku planu.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig stawke procentows shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1,0 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny:
2) ushugi — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;

3) cmentarze — 1 miejsce parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej cmentarza, z dopuszczeniem bilansowania
miejsc parkingowych lokalizowanych na obszarach przylegtych do cmentarza.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbg miejsc postojowych, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24. W zakresic lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:
a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki,

b) budowe¢ nowych sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen infrastruktury, stosownie do potrzeb w spos6b
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegélnym,

¢) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu
mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci planowanych
do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

¢) lokalizacjg infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie
wskazanym na rysunku planu;
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3) przebieg tras projektowanych: przewodow wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, kanatéw deszczowych, sieci
gazowej, linii kablowych oraz rozmieszczenie przepompowni pokazanych na rysunku planu, ma charakter
informacyjny i moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepisow szczegOlnych 1w sposob bezkolizyjny w stosunku do istnicjgcego 1 projektowancgo
zagospodarowania terenu a takze zgodnie z ustaleniami planu.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig:
a) sie¢ wodociagowa gminng jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wode,
b) zasilanie w wodg z istniejgcych i projektowanych sieci wodociagowych;

2) dopuszcza sig, z wylgczeniem terendéw potozonych w strefie ochronnej w odlegltosci 150 m od istniejgcego
cmentarza zlokalizowanego poza granica opracowania (w sasiedztwie terenu 6KX) i oznaczonych odpowiednio
na rysunku planu:

a) zaopatrzenie w wode¢ z innych systemow wodociggowych, spelniajgcych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg zawarte w przepisach odrgbnych,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego;

3) zakazuje si¢ na terenach polozonym w strefie ochronnej w odleglosci 150 m od istniejacego cmentarza
zlokalizowanego poza granica opracowania (w sgsiedztwie terenu 6KX) i oznaczonych odpowiednio na
rysunku planu - uj¢¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 26. W zakresie odprowadzenia Sciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) sie¢ gminng kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia Sciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow poprzez projektowang kanalizacje sanitarng poza granice opracowania do istniejacej
kanalizacji na terenie gminy Turoén Koscielna, do oczyszczalni $ciekéw w Niewodnicy Koscielnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

a) tymczasowych zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni funkcjonujacych do czasu
powstania mozliwosci podiaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) innych systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania sciekdw,
okre$lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:

a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 12,

b) za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, systemow drenazowych i rowow do rzeki Czaplinianki,
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do innych istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych;

3) wody opadowe iroztopowe z terenéw jezdni, parkingdw i terenéw o innym uzytkowaniu powodujgcym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowic potencjalne zagrozenie dla srodowiska wodnego, przed odprowadzeniem do
ziemi, wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych nalezy oczysci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaleca sig:

a) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych w miejscu ich powstania (retencjonowanie,
rozsaczanie) poprzez obnizenie terenow zieleni wstosunku do poziomu powierzchni utwardzonych.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w sposob uniemozliwiajgcy sptyw na tereny sgsiednie poprzez
zachowanie powierzchni przepuszczalnych i odpowiednie uksztaltowanie terenu, nie naruszajgce stosunkow
gruntowo-wodnych,

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych.
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§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepla, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektryczne;j,
b) odzyskiwania energii (solamej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
c) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych;

2) dopuszcza sig stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanych w procesach spalania
paliw stalych, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny z sieci gazowej w drogach m.in. 1IKD-G, 2KD-Z, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D,
18KDW, 20KDW, 22KDW, 27KDW, 30KDW, 32KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, rozbudowanej na
potrzeby odbiorcow, w stosownym zakresie, poprzez projektowang sie¢ gazowa w istniejacych
i projektowanych drogach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systeméw, speiniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych z zachowaniem przepisow szczegodlnych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sig:

a) ksztaltowanie docelowego ukladu sieci $redniego napigcia na obszarze planu, w zaleznosci od wielkosci
zapotrzebowania mocy, poprzez istniejace i projektowane linie SN 15kV, ktérych ilo§¢ i zasady polgczen
w tworzonej sieci SN okre$lone beda stosownie do potrzeb w opracowaniach realizacyjnych,

b) bezposrednie  zasilanie odbiorcéw  energii  elektrycznej zistniejacych i projektowanych  stacji
transformatorowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia,

c)ilo$¢, typ imoc projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowanej mocy
poszczegolnych odbiorcow;

2) dopuszcza sig:

a) przebudow¢ urzadzen oraz linii S$redniego lub niskiego napigcia, kolidujacych zplanowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcow indywidulanych z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii przetwarzania energii
wiatru (mikroinstalacje wiatrowe), promieniowania stonecznego i energii geotermalnej.

§ 31. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sig:

a) obstugg urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych lub napowietrznych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem istniejgcej sieci
szerokopasmowej Polski Wschodniej, sieci radiowej, sieci kanalizacji i kabli doziemnych lub napowietrznych
oraz poprzez telefoni¢ komorkowa,

c) obstuge facznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych, kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 10.
Sposob i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL IIIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,2,
b) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 11 m,
¢) dachy, z zastrzezeniem ust. 51 § 6 ust. 1 pkt 2 lit. c.:

- ptaskie lub symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej od
20° do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementdéw zewngtrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik,

- w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow - plaskie
lub symetryczne o kgcie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 22 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

5. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydzieéci procent).

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN,U, 2.2MN,U, 2.3MN,U, 2.4MN,U, 2.5MN,U i
2.6MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng iuslugowa wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II, w tym
obowiazujace zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa w § 18 oraz § 25 pkt 2 i 3.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$é zabudowy:
- od 0 do 0,8 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
-od 0 do 1,2 - dla zabudowy ustugowej,
b) udzial powierzchni zabudowy:
- maksimum 35 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej,
- maksimum 40 % - dla zabudowy ustugowe;j,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
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- minimum 30% — dla zabudowy ustugowe;j,

d) wysokosc zabudowy:

- budynki - maksimum 11 m - dla zabudowy ustugowe;j,

- budynki - maksimum 9m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze) - dla zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowe;j,

- budowle — maksimum 10 m,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 4:

- plaskie lub symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziomej od
20° do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik,

- w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkoéw - plaskie

lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 22 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

4. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 3 pkt I lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejgcym.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 2.6MN,U ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem strefy
ochronnej od cmentarza 50 m, o ktérej mowa w § 18.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 2.6MN,U polozonego w strefie ochronnej od cmentarza 150 metréw,
wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia o ktérych mowa w § 25 pkt 2 i 3.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN,
3.7MN, 3.8MN, 3.9MN, 3.10MN, 3.11MN, 3.12MN, 3.13MN, 3.14MN, 3.15MN, 3.16MN, 3.17MN, 3.18MN
3.19MN, 3.20MN, 3.21MN, 3.22MN, 3.23MN, 3.24MN, 3.25MN, 3.26MN, 3.27MN, 3.28MN, 3.29MN, 3.30MN,
3.31IMN, 3.32MN, 3.33MN, 3.34MN, 3.35MN, 3.36MN, 3.37MN, 3.38MN i 3.39MN przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowiazujgce dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupelniajgce stanowi zabudowa ustugowa, w tym ustugi
rzemieslnicze.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- 0d 0 do 0,4 na terenie 3.38MN,

- od 0 do 0,8 na pozostatych terenach,

b) udziat powierzchni zabudowy:

- maksimum 20 % - na terenie 3.38MN,

- maksimum 35 % - na pozostatych terenach,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
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- minimum 60 % - na terenie 3.38MN, z zachowaniem istniejacego drzewostanu lub jego przywréocenie poprzez
nasadzenie nowego drzewostanu,

- minimum 40 % - na pozostalych terenach,

d) wysokosc¢ zabudowy:

- budynkéw - maksimum 9m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze) - dla zabudowy
mieszkaniowe;j,

- budowli — do 10 m,
e) dachy, z zastrzezeniem ust. 51 § 6 ust. 1 pkt 2 lit. c.:

— symetryczne lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziomej od 20° do
45°, z wyjgtkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.: lacznik, balkon, taras,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik,

— w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow - ptaskie
lub symetryczne o kgcie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obsluga komunikacyjna — zgodnie z § 22 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

5. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejgcych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okre$lona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejgcym.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 3.39MN ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem strefy
ochronnej od cmentarza 50 m, o ktorej mowa w § 18.

7. Na czesci terendow oznaczonych symbolami 3.38MN i 3.39MN potozonych strefie ochronnej od cmentarza
150 metréw, oznaczong na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia o ktorych mowa w § 25 pkt 21i 3.

8. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1ZP, 4.2ZP, 4.3ZP, 4.4ZP i 4.5ZP przeznacza si¢ pod
zielen urzadzona wraz z obiektami 1 urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale 1.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa wust. 1 pod zielen urzadzong wspdlnie
z bezposrednio przyleglymi terenami przeznaczonymi pod zabudowg, z zachowaniem ustalen § 41.

4. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania w granicach dziatki:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80 %, zzachowaniem istniejgcego drzewostanu,
nasadzeniem nowej zieleni wysokiej i jej utrzymaniem,

b) obstuga komunikacyjna - istniejagcymi dojazdami na dotychczasowych zasadach oraz otaczajacymi drogami;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz sportowych,

b) dojazdow, dojsc, ciagdow pieszych, przy zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnych,

¢) altan i wiat ogrodowych do 35m?,

d) infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i parkingow.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowsg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.1ZL, 5.2ZL, 5.3ZL i 5.4ZL stanowig istniejgce lasy
do zachowania, z przeznaczeniem pod tereny lasow.
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2. Ustalenia ogdlne obowiazujgce dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre$lone w Dziale I1.
3. Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odregbnymi.
4. Obstuga komunikacyjna - zgodnie z § 22 ust. 2.

5. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomoéci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KX przeznacza si¢ pod teren parkingu wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujgce dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre$lone w dziale IL.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczna, w odniesieniu do ktérych majg zastosowanie
postanowienia § 13.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza sie
zagospodarowanie oraz lokalizacj¢ obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu, w tym:

1) zieleni urzadzone;j;

2) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) drog wewngtrznych, ciggdw pieszych, rowerowych i placow;

4) tymczasowych obiektow handlu detalicznego w okresach §wiatecznych.
5. Na terenach, o ktérych rﬁowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkow.
6. Obsluga komunikacyjna — zgodnie z § 22 ust. 2.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 43. W zakresie obj¢tym niniejsza uchwaly tracag moc uchwaty:

1) Nr XXX1/141/97 Rady Gminy w Turo$ni Koscielnej z 2 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turos$i Koscielna;

2) Nr XXXV/162/98 Rady Gminy w Turoéni Koscielnej z 29 stycznia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turos$n Koscielna;

3) Nr XIII/75/99 Rady Gminy Turosn Koscielna z 12 listopada 1999 r. w sprawie zmiany m1ej§coweg0 planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna;

4) Nr XXI/105/00 Rady Gminy Turos$n Koscielna z 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turoén Koscielna;

5) Nr XXXII/160/01 Rady Gminy Turoén Koscielna z 24 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna;

6) Nr XXV/191/09 Rady Gminy Turo$n Koscielna z dnial6 lipca 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Niewodnica Korycka, gmina Turoén Koscielna.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turo$n Koécielna.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Strona 16



PRZEWODNICZACY RADY

Stawomir Kowalewicz
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Zatacznik Nr 1 douchwaly Nr..................

Rady Gminy Turosn Koscielna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..................

Rady Gminy Turosén Koécielna

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru gminy Turosn Koscielna obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica Korycka ,,Polnoc” w rejonie ulic
Trakt Napoleonski i Kosciuszki

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 19401z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847 z 2026 r. poz. 24) w zwiazku z art. 18 ww.
ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
Jjego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko (j.t. Dz.
U.z2024 r. poz. 1112, 1881 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535) rozstrzyga si¢, co nast¢puje:

Nie uwzglednia sie uwag dotyczacych:

1) zmiany przeznaczenia dzialek 86/1, 86/3, 86/15, 86/16, 86/46 z terenow lasow na zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng jako kontynuacja terenow o symbolu 3.34 MN i 3.37MN z zachowaniem cz¢sci lasu jako
zieleni towarzyszacej;

2) przeznaczenia terenu (dz. nr. 64/2 oraz dz. nr. 64/4, 64/5, 64/6, 64/7, 64/8, 64/9, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13,
64/14 - powstate po podziale dziatki nr. 64/3), pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
blizniacza 1 szeregows;

3) zachowania ustalen obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi w zakresie
mozliwosci przeznaczenia terenu pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i
SZeregowa;

4) nie okreslania udzialu powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) okreslenia udziatlu powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 40%;

6) okreslenia nadziemnej intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej wynoszacej od 0 do 1,0, dla dz. nr 64/4,
64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12 1 64/13;

7) przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8,
64/10, 64/11, 64/12 1 64/13;

8) przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8,
64/10, 64/11, 64/12 1 64/13;

9) =zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 30% na 40%;

10) intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej poprzez szeregowa i blizniaczg forme budynkow;

11) zageszczenia i doggszczenia zabudowy poprzez przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniows
jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregows;

12) uniemozliwienia rozpraszania zabudowy tzn. ustalenie jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

13) zmniejszenia odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog 30KDW, 32KDW, 35KDW i 5KDD z 6
mna S m.;

14) zmiany przeznaczenia (dz. nr 10/4 1 11/4) terenu lasu oraz terenu zieleni urzadzonej na teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej;

15) wprowadzenia zakazu podnoszenia dziatek poprzez nawiezienie ziemi;

16) wyznaczania rz¢dnych budynkow na dziatkach niezabudowanych nie wyzszych niz najnizej posadowione
budynki juz istniejace;

17) obowigzku analizy rz¢dnych dziatek przed wydaniem zgody na budoweg i, w przypadku stwierdzenia
podniesienia dziatki, nakaz usunigcia nawiezionego materiatu przez wiasciciela;

18) budowy kanalizacji deszczowej z kratkami odplywowymi i rurociagiem odprowadzajacym wode;

19) uwzglgdnienia faktycznego poziomu wod gruntowych, ktéory w analizowanym rejonie znajduje si¢
praktycznie na poziomie ,,0" dziatki, a nie na glebokosci okoto 2 m, jak podano w planie;

20) przywrocenia obszaru 3.37MN 1 5.3ZL do ksztattu projektu z I wylozZenia oraz usuniecie obszaru 3.38MN i
objecie tego terenu symbolem 5.4ZL;

21) zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 35% na 40%.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Turoén Koécielna

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci obszaru gminy Turo$n Koscielna obejmujacego czesé¢ wsi Niewodnica Korycka
»Polnoc” w rejonie ulic Trakt Napoleonski i Ko§ciuszki, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Turo$n Koscielna ustala, co nastegpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy jak nizej:
Na terenie objetym planem miejscowym ustala sie, Ze zachodzi potrzeba:

1) budowy nawierzchni drog publicznych 9409 m.b.;
2) budowy sieci kanalizacji deszczowej 5335 m.b.;
3) budowy sieci kanalizacji sanitarnej 759 m.b.;

4) budowy sieci wodociggowej 2517 m.b.;

5) budowy linii oswietleniowej 9400 m.b.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okreslonych w ust. 1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej bgda finansowane ze $rodkéw wiasnych Gminy
Turo$n Koscielna z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow zewnetrznych (m.in. gestorzy sieci i
inwestorzy prywatni).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................

Rady Gminy Turosn Koscielna

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Na podstawie art. 67a ust.
315, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z péZn. zm.),
utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace:
lokalizacje¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cz¢s$¢ graficzna aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.
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UZASADNIENIE

Podstawg do podjgcia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marcal990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z2023 r. poz. 1688), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie Uchwaly
Nr XXIX/234/2017 z dnia 21 grudnia 2017 r. przez Rad¢ Gminy Turosn Koscielna, zmieniong Uchwalg Nr
LI/393/2023 z dnia 27 czerwca 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru gminy Turos$n Koscielna obejmujgcego czeéé wsi Niewodnica
Korycka ,,Potnoc” w rejonie ulic Trakt Napoleonski i Kosciuszki. Na tym obszarze obecnie obowiazujg rézne plany
uchwalane sukcesywnie na przestrzeni kilku lat. Dziatanie te pozwoli na wprowadzenie spdjnych i jednolitych zasad
zagospodarowania i zabudowy, kompleksowej i prawidlowej obstugi komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej dla
terenu ww. wsi na potnoc od ul. T Kosciuszki. Wptynie to znaczaco na poprawe funkcjonowania mieszkancéw w
skali catej miejscowosci i jej sasiedztwa.,

Na obszarze podjetej uchwaty obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Nr XXX1/141/97 Rady Gminy w Turo$ni Koscielnej z 2 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turoé$n Koscielna;

2) Nr XXXV/162/98 Rady Gminy w Turos$ni Koscielnej z 29 stycznia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna;

3) Nr XIII/75/99 Rady Gminy Turo$n Koscielna z 12 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna;

4) Nr XXI/105/00 Rady Gminy Turosn Koscielna z 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turos$n Koscielna;

5) Nr XXXI1/160/01 Rady Gminy Turosn Koscielna z 24 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turoén Koscielna;

6) Nr XXV/191/09 Rady Gminy Turos$n Koscielna z dnial6 lipca 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Niewodnica Korycka, gmina Turo$n Koscielna.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na tym terenie obowiazuja na fragmentach, a ich
ustalenia sg uwzglednione odpowiednio w przedmiotowym projekcie planu.

Plan sktada si¢ z cz¢éci tekstowej (ustalenia uchwaty zawierajace elementy okreslone jako obowiazkowe w
art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie
zart. 16 ust. 1).

Teren objety planem jest w niewielkim stopniu zalesiony i stanowigcy w wigkszosci obszary zabudowane i
zagospodarowane. Przewaza tu glownie funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast w sasiedztwie drogi
wojewodzkiej nr 678 zlokalizowana jest miejscami zabudowa o funkcji ushugowej. Plan ma na celu wprowadzenie
odpowiedniej obstugi wewngtrz obszaru opracowania aby przeciwdziala¢ powstawaniu chaotycznie rozmieszczonej
zabudowy mieszkaniowej. W zwiazku z tym zaistniala potrzeba wprowadzenia rozwigzan zmierzajacych do
uporzadkowania przestrzeni oraz ochrony najcenniejszych obszarow lesnych. Na tym obszarze nie znajdujg si¢ Zadne
gospodarstwa rolne ani tereny ktore by byty wykorzystywane rolniczo. Sporzadzenie miejscowego planu jest jedyng
skuteczng metoda umozliwiajacg ochrong zasobow le$nych oraz okreslenie optymalnego zakresu zabudowy:.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje tacznie niemal 101,30 ha gruntéw, w tym okoto
25,8084 ha lasow. Na opracowywanym aktualnie terenie na znacznym fragmencie tego obszaru obowiazujg juz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i na mocy tych aktow dokonano przeznaczenia niektorych
terendw na cele niele$ne z przeznaczeniem m.in. pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Jednakze w kilku
przypadkach, nie bylo mozliwe zweryfikowanie czy na danym konkretnym terenie le$nym zgoda zostala wydana,
(ze wzgledu na skalg 1 odlegly okres opracowania). Nowy plan zaktada wigc zmiang przeznaczenia cz¢$ci gruntow
le$nych w nowych lokalizacjach jak i w ramach obowigzujacych juz planéw miejscach gdzie decyzja o odlesieniu
obowigzuje. Wobec tego uzyskano zgode na cele nielesne terenéw lesnych, w tym takze terendw objetych
obowigzujagcymi planami. W obecnie procedowanym projekcie planu, catkowitego przeznaczenia na cele nieleénie
wymaga 11,0306 ha gruntéw lesnych. Oznacza to, ze na mocy projektowanego planu ok. 14,7778 ha gruntéw
lesnych utrzymane zostanie w obecnym uzytkowaniu i objgte ochrong planistyczna. Dodatkowo projekt planu
zawiera ustalenia w zakresie ksztaltowania zieleni obejmujace m.in. pozostawienie na dziatkach budowlanych
istniejacego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Rozwiazania stuza ochronie terenow
najcenniejszych i minimalizowaniu negatywnych oddziatywan, przy jednoczesnym utworzeniu rezerwy terenowe;j
sluzgcej zaspokojeniu biezgcych potrzeb rozwojowych lokalnej spotecznosci. Wprowadzono zabudowe
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mieszkaniowg na terenach potozonych przede wszystkim w bezposrednim sasiedztwie infrastruktury drogowej oraz
terenéw juz zabudowanych. Pozostale tereny, tworzace zwarte kompleksy lesne pozostawia sie nadal w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Gléwnym przeznaczeniem na terenie planu miejscowego jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z obstugujacymi je drogami publicznymi i wewngtrznymi, a takze tereny laséw. Plan miejscowy zaklada spojny i
czytelnych uklad drogowy, gdzie jego trzon stanowig drogi gminne - lokalne i dojazdowe, a takze droga powiatowa
oraz na niewielkim fragmencie wojewodzka o nr 678. W drogach publicznych zaktada si¢ powstawanie niezbgdnej
infrastruktury technicznej na tym obszarze. Uzupelnienie ukladu drogowego stanowig ponadto drogi wewnetrzne
stuzgce do obstugi komunikacyjnej prywatnych dziatek w sposob spdjny z ukltadem drogowym drog publicznych, a
takze dajacym mozliwo$é podlgezenia infrastruktury technicznej. Zaproponowany ukfad komunikacyjny daje
mozliwosci podzialu poszczegolnych dzialek na mniejsze nieruchomosci przy wyodrebnieniu fragmentéw terendw
na drogi wewngtrzne. Plan miejscowy ma za zadanie okresli¢ przeznaczenie terenu poprzez zaspokojenie potrzeb
lokalnej spofecznosci wyznaczajac drogi publiczne, ale tez wskazuje prawidlowa obstluge komunikacyjng
poszczegdlnych dziatek poprzez drogi wewnetrzne, faczace si¢ z uktadem drog publicznych.

Ponadto w planie oprocz wyznaczenia terenow leSnych oraz zabudowy mieszkaniowej, przeznaczono tez
tereny pod inne funkcje. Przy ulicy T. Ko$ciuszki w sgsiedztwie ul. Leénej znajduje sie $wietlica wiejska. Teren jak
i budynek naleza do Gminy Turoén Koscielna (1U). Przeznaczony jest pod ustugi a dziatki po obu jego stronach
zostaly przeznaczone zaréwno pod funkcje uslugows jak i pod mieszkaniowa (2.2MN,U i 2.3MN,U) . Takie ustalenia
daja mozliwos¢ na ewentualne powigkszenie terenu gminnego pod dzialalnos¢ $wietlicy gdy taka bedzie potrzeba,
zwlaszcza ze jedna z dzialek obecnie nie jest zagospodarowana i jest wolna od jakiejkolwiek zabudowy (2.2MN,U).
Pod przeznaczenie ustugowo-mieszkaniowe zostaly przeznaczone tez dzialki zlokalizowane u zbiegu ulicy Trakt
Napoleonski i T. Kosciuszki (2.1MN,U). Stanowi to polaczenie funkcjonalne z terenem usytuowanym bezposérednio
po przeciwnej stronie ul. Trakt Napoleonski po za granica opracowania, ktory jest objety takim samym
przeznaczeniem w planie juz obowigzujgcym. W taki sam sposob powigzano funkcjonalnie teren przy ulicy Trakt
Napoleonski pomiedzy ulicami Radosng i Granicza (2.6MN,U) z terenem po przeciwnej stronie po za granicg
opracowania, dla ktorego takze obowigzujg zapisy w planie obowigzujacym.

Ustugowa funkcje ustalono takze wzdhuz drogi wojewodzkiej, ktora moze wystepowaé samodzielnie lub
naprzemiennie z funkcjg mieszkaniowa (2.4MN,U i 2.5.MN,U).

W poinocnej czesci projektu planu zlokalizowany jest teren parkingu (6KX) w bezpo$rednim sgsiedztwie
istniejgcego cmentarza znajdujgcego si¢ po za granig opracowania (na terenie sgsiedniej gminy). Ustaleniami planu
wprowadzono stref¢ ochronng od ww. cmentarza - 50 mi 150 m. W ramach tych stref zostalty wprowadzone zgodnie
z przepisami szczegdInymi ograniczenia, co do lokalizacji zabudowy i realizacji ujg¢ wody a takze zaopatrzenia w
wode nowej zabudowy w tych strefach.

Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone od drdg publicznych, wewnetrznych 1 terendow
istniejgcych lasow, w taki sposob tak by projektowana zabudowa wpisywata si¢ w obszar tego terenu. Okreslono
wysokos¢ zabudowy oraz jej gabaryty, biorac pod uwagg istniejacg zabudowe, a takze obowiazujace plany miejscowe
i wydane decyzje o warunkach zabudowy na tym terenie. W planie wysokos¢ zakladanej zabudowy mieszkaniowej
nie moze przekracza¢ 9 metréw (dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe), powierzania zabudowy
okreslona zostata w zalezno$ci od charakteru dziatki maksimum od 20% do 35%, a teren biologicznie czynny w
przedziale od 30% do 60%. Dla terenéw gdzie istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej parametry na tych
terenach to wysokos¢ maksymalna — 11 metréw, powierzchnia zabudowy — 40% i powierzchnia biologicznie czynna
— 30%.

Przeznaczenie poszczegolnych terendw nastgpowalo w oparciu o analizy stanu istniejacego na tym terenie,
potrzeby inwestycyjne, a takze zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turos$n Koscielna.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony $rodowiska,
a oddolnymi potrzebami rozwoju.

W poszczegolnych rozdzialach uchwaly zostaly szczegélowo zawarte zagadnienia wymagane ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem interesu prywatnego i publicznego.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Turoén Ko$cielna w latach 2014-2020”
bedacej zalacznikiem do uchwaly dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turoén Koscielna (uchwata Nr XX111/186/2021 Rady Gminy Turoén Koscielna z dnia 27 maja
2021 r.) uznano, ze nalezy kontynuowac prace planistyczne na terenach, gdzie zostaly podjete uchwaly o
przystapieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym
analiza uwzglednia potrzebe kontynuacji pracy planistycznych na tym obszarze i jego uchwalenie.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna™
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uchwalonego uchwatg Nr XVII1/89/2000 Rady Gminy Turo$n Koscielna z dnia 4 lutego 2000 r., zmienionego
uchwalami Rady Gminy Turo$n Koécielna: Nr XXV/189/2009 z dnia 4 lipca 2009 r.
I Nr XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. — tereny w planie polozone sg jest na obszarach wskazanym w
studium, jako tereny zainwestowania — zabudowa mieszkaniowa (istniejgca i projektowana), zabudowa ushugowa a
takze na obszarach lasow.

W tekscie studium zostaly wyznaczone kierunki i zasady przeznaczenia poszczeg6lnych obszarow:
Zasady zabudowy i zagospodarowania.
1. Podstawowym instrumentem stuzqcym do kreowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego gminy sgq
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny by¢ zgodne z politvkq przestrzenng zawartg w
niniejszym studium. O zgodnosci planu z politykq przestrzenng decyduje tekst studium.
2. Przyjmuje sig, Ze terenami zwartej zabudowy wsi sq tereny w granicach istniejqcej i projektowanej
zabudowy, ktdre powinny by¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
3. Budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe oraz budownictwo przemystowe, produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi
rolnictwa i lesnictwa, rzemiesinicze, ustugowe, letniskowe i pensjonatowe powinno by¢ realizowane na terenach
zwartej zabudowy, lub do tej zabudowy bezposrednio przylegajgcych oraz polozonych w jej poblizu, pod warunkiem
dostgpu do drogi publicznej, z zachowaniem procedur i przepisow obowigzujgcych przy zmianie przeznaczenia
terenu, a takze w zgodnosci z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
4. Poza terenami zwartej zabudowy dopuszcza sig realizacje budownictwa zwigzanego z komunikacjq i infrastrukturg
techniczng oraz zabudowe letniskowq, pensjonatowq, obslugi turystyki oraz budownictwo zagrodowe, w tym
agroturystyka, a takze urzqdzenia i obiekty produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi rolnictwa i lesnictwa, a takze innej
produkcji i ustug na terenach z dobrg dostepnosciq komunikacyjng, miedzy innymi przy drodze wojewddzkiej nr 678.
5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach duzym zapotrzebowaniem na budownictwo mieszkaniowe lub
letniskowe i rekreacyjne w tym w wyniku potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej, mozna je takze
realizowaé na terenach specjalnie na ten cel wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w postaci zgrupowan zabudowy z zapewnieniem uzbrojenia terenu. Do czasu budowy systemow uzbrojenia
technicznego dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne.
6. Dopuszcza sig sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sqsiedniq dzialkq lub bezposrednio przy
granicy na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych, w tym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
7. Wrealizacji zabudowy, lub jej uzupeinieniu nalezy przestrzegac nastepujgcych zasad:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych plus uzytkowe
poddasze,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do 3 kondygnacji plus uzytkowe poddasze, dla zabudowy ustugowej i
produkcyjnej wysokos¢ zalezna od potrzeb technologicznych,
¢) wwyjgtkowych sytuacjach mozna zezwoli¢ dla budynkow uzytecznosci publicznej wysokos¢ 9 m od poziomu terenu
do okapu,
d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci 32 — 45° z
poszerzonym okapem, zas dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej dostosowane do potrzeb technologicznych,
e) w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej nalezy zachowaé minimum 30% powierzchni
dziatki biologicznie czynnej; w zabudowie zagrodowej, uslugowej, rzemieslniczej i przemystowej minimum 20%,
f) w nowej zabudowie mieszkaniowej (roznych form) nalezy stosowac wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci
do 40%; w pozostatej zabudowie — do 60%,
g) do prac wykoriczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialow pochodzenia miejscowego: kamien,
drewno itp.
8. Przy zagospodarowaniu terendw naleiy zwraca¢ uwage na ewentualnie znajdujgce sig tutaj urzqdzenia
melioracyjne, ktore w razie potrzeby nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.
9. Projektowana zabudowa mieszkaniowa na terenach polozonych przy drogach publicznych powinna byé
realizowana w odleglosciach od drog, z uwzglednieniem strefy ucigzliwego hatasu (dla drogi S19 izofona 60 dB),
wynikajqcego z eksploatacji drég — nalezy takie ograniczy¢ wjazdy bezposrednie na drogi publiczne, w tym dostep
do drogi S19 tylko przez projektowane wezly drogowe.
10. Zabrania si¢ lokalizowania wiez telefonii komérkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowey.
11. Inwestycje celu publicznego mogq by¢ lokalizowane na obszarze calej gminy, na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
12. Na terenie gminy wylgcza sig spod zabudowy tereny:
a) lasow (z wyjgtkiem lasow przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
b) trwalych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych,
c) gruntow rolnych klas chronionych — I-1II (z wyjqtkiem przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
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d) dolin rzecznych, w tvm tereny bezposredniego zagrozenia powodzig,
e) zieleni urzqdzonej,
Na terenach wylgczonych spod zabudowy dopuszcza sie lokalizacje:
- istniejgce] zabudowy zagrodowej, jak tez innej, oraz ich modernizacje,
- inwestycji shuzgcych obstudze tych terenow, np. lesniczowka, gajowka, urzgdzenia hydrograficzne, itp., inwestycji
niekubaturowych, ktore dopuszcza ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
- inwestyeji liniowych urzqdzen infrastruktury technicznej (napowietrznej i podziemnej),
- inwestycfi drogowych polegajgcych na modernizacji i poszerzeniu istniejgcych drog,
a takze budowie nowych drag,
- urzqdzen turystycznych, w tym w lasach, ktorych istnienie dopuszcza ustawa o lasach.
Cele polityki przestrzennej, tereny i zasady zagospodarowania obszarow
utrzymanie i modernizacja istniejgcego oraz dalszy rozwdj potencjatu zabudowy mieszkaniowej, zagrodowey,
produkcyjnej, rzemiesiniczej i uslugowej oraz umozliwienie szansy kontynuowania i rozwoju dzialalnosci
gospodarczej na istniejgcych terenach, jak tez na nowych terenach wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (...)
Ogdlne kierunki i zasady zagospodarowania obszarow
1) sukcesywna wymiana zabudowy zdekapitalizowanej na nowg, w tym dopuszcza si¢ mozliwosc jej intensyfikacji
poprzez lokalizacje zabudowy do trzech kondygnacji i w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
szeregowej i blizniaczej,
2) dogeszczenie zabudowy poprzez wykorzystanie terenow niezabudowanych oraz dalszy rozwéj zabudowy na
terenach wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
3) utrzymanie i wzbogacenie programu ustugowego, rzemiosta i przemysiu nieucigzliwego poprzez realizacje
obiekidw na terenach rolnych, jak tez na terenach zabudowy mieszkaniowej,
4) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa ukiadu ulicznego w zakresie poprawy parametrow technicznych oraz
realizacji brakujgcych nawierzchni ulic i odwodnien;
5) utrzymanie, modernizacja i realizacja elementow infrastruktury technicznej;
6) nalezy chronié rolniczg przestrzen produkcyjng i lasy przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze; tylko na podstawie stosownych przepisow, w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna przeznaczy¢ tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo;
7) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany ustalonych w planie funkcji terenéw w drodze sporzqdzenia (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Szczegotowe kierunki i zasady zagospodarowania
1) w odniesieniu do funkcji osadniczej, ushugowo-rzemiesiniczej i przemystowej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej rzemieslniczej i
przemystowej, dopuszcza sie funkcje agroturystyczne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
- rozwoj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, agroturystycznej, ustugowej i rzemieslniczej na obszarach zwartej
zabudowy wsi oraz na terenach przyleglych do niej, lub w jej poblizu — w drodze opracowania (zmiany) miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;
2) w odniesieniu do funkcji turystycznej i wypoczynkowej:
- utrzymanie i modernizacja istniejgcej zabudowy letniskowej, turystycznej i wypoczynkowej oraz agroturystycznej,
- rozwoj na terenach do tego przydatnych zabudowy letniskowej, rekreacyjnej, turystycznej i wypoczynkowej,
agroturystycznej oraz urzgdzen z tym zwigzanych, jak szlaki turystyki pieszej, rowerowej i konnej, wodnej,
edukacyjnej, punkty widokowe, kqgpieliska, pola biwakowe i inne urzgdzenia — w drodze opracowania (zmiany)
miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
3) w odniesieniu do funkcji komunikacji i infrastrukiury technicznej:
“ utrzymanie, modernizacja i rozwoj istniejgcych urzgdzen i tras komunikacyjnych oraz urzgdzen i tras infrastruktury
technicznej,
- dalszy rozwdj urzgdzen i tras komunikacyjnych oraz urzqdzen i tras infrastruktury technicznej — w drodze
opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
4) w odniesieniu do funkcji rolniczych, lesnych i ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:
- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lasow przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele nierolnicze
— tvlko na podstawie stosownych przepisow, w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna
przeznaczyc tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo,
- utrzymanie istniejgcej struktury uzytkowania gruntow i mozaikowatosci pol z dopuszczeniem zamiany gruntéw
ornych na uzytki zielone i ukierunkowanie rolnictwa na gospodarke hodowlang,
- utrzymanie, modernizacja i rozwdj niezbednych urzqdzen produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi rolnictwa i
lesnictwa,
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© utrzymanie historycznie uksztaltowanej sieci drozmej, rozlogow pol i formy budownictwa mieszkaniowego,
zagrodowego i gospodarczego,

- dopuszcza sig zalesianie gruntow rolnych i nieuzytkow na wniosek ich wiascicieli, po opracowaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

O sposobie zagospodarowania przestrzennego decyduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy.
Dopuszcza si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania funkcji
poszczegolnych terenow do nowych potrzeb, bez koniecznosci kazdorazowej zmiany studium, pod warunkiem ze nowe
funkcje w planie bedq zgodne z kierunkami i zasadami zagospodarowania poszczegolnych obszaréw gminy.
Kompleksy lesne (lasy) wystepujgce w znacznym rozdrobnieniu na obszarze calej gminy — drobnoprzestrzenne
elementy systemu przyrodniczego gminy o znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, gospodarczych,
krajobrazowych i rekreacyjnych (gtownie polozonych w sqsiedztwie miasta Bialegostoku). Lasy te w powigzaniu z
ciggami ekologicznymi dolin rzecznych zachowujg uklad cigglosci przestrzennej systemu przyrodniczego. Sq
potencjalnym obszarem rozwoju zwigzanego z w/w funkcjami i lokalnymi potrzebami.

b) Podstawowe kierunki zagospodarowania obszarow lesnych to:

- ochrona walorow przyrodniczych i uzytkowych,

- ochrona lasow wodochronnych,

- ochrona lasow chronigcych srodowisko przyrodnicze,

- ochrona lesnego pasa ochronnego miasta Bialegostoku.

¢) W celu realizacji w/w kierunkow przyjmuje sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

- zachowanie lasow jako elementu krajobrazu naturalnego,

- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planow urzgdzania laséw

uwzgledniajgcych zasade powszechnej trwaltosci utrzymywania cigglosci uzytkowania

oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania niezaleznie od

struktury wlasnosciowej lasow,

- udostepnianie i czesciowe przystosowywanie kompleksow lesnych (giéwnie w rejonie

m. Bialegostoku) dla potrzeb rekreacyjno — wypoczynkowych,

- powigkszanie powierzchni i zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntéw marginalnych.

- wprowadza sie zakazy i ograniczenia dotyczgce giéwnie:

= zmniejszenia powierzchni lesnej na cele nielesne, z wyjqtkiem sytuacji ekonomiczne i prawnie uzasadnionych,

= zabudowy z wyjqgtkiem urzqdzen integralnie zwigzanych z ich funkejq,

= realizacji przebiegu urzqdzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow,

ropociggow, kolektoréw sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.) wwmagajqcych znacznej wycinki drzew,
= wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uktad stosunkow wodnych w dolinach rzecznych na obszarach
lesnych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposcb rzezbe terenu,

= lokalizacje skladowisk odpadow przemystowych i komunalnych.

W zwigzku z tym powyzszym przewidywane rozwiazania planistyczne nie naruszaja ustalen Studium.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W opracowywanym projekcie planu uwzglgdniono wymagania okre§lone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania fadu przestrzennego, waloréw
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony Srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony =z zachowaniem jawnosci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych, wazac interes prywatny ipubliczny. Procedure prowadzono w sposdb umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego: sktadania wnioskow, uwag do projektu planu, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskusji publicznej. W projekcie planu
w poszczegdlnych rozdziatach ujeto =zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzglgdniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskujac niezbedne opinie
i uzgodnienia oraz zostal poddany konsultacjom spotecznym. Jednoczesnie projekt wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
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udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2023r.
poz. 1094 z pézn. zm.).

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, do
projektu planu wplynelo 9 wnioskéw rozpatrzonych Zarzadzeniem Nr 9/2025 Wojta Gminy Turo$n Koscielna
z dnia 21 stycznia 2025 r. Uwzgledniono 4 wnioski, 5 wnioskow nie uwzgledniono.

Uwzgledniono wnioski dotyczace m.in.: dopuszczenia dachow plaskich oraz wielospadowych na dz. nr 108/13;
przeznaczenia terenu dziatki nr 8/2 pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng; zachowania ustalef obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 4/6; przesunigcia granicy konturu le$nego z granicy dziatek 74/3
oraz 74/1 o 12 m na poétnoc, w glab dziatki 74/1 w zwigzku z wymaganiem zachowania minimalnej odleglo$ci od
konturu lasu.

Nie uwzgledniono wnioskow dotyczacych:

1) obnizenia poziomu ulicy Pogodnej do z przed podniesienia na wysokosci dziatek o nr geod. 108/43, 107/5,
107/6, 107/7, 107/8,

2) obnizenia poziomu dziatki 107/7 do z przed podniesienia, zblizonego do poziomu dziatki o nr. geod. 107/6;

3) ustalenia rzednych budowy nowych doméw mieszkalnych na dziatkach jeszcze nie zabudowanych o nr
geodezyjnych 107/5, 107/6 zblizonych do rzgdnych doméw najnizej posadowionych w ich sgsiedztwie.
Ustalenie rzednych budowy doméw mieszkalnych na dziatkach jeszcze nie zabudowanych nr 108/10, 108/43
bezwzglednie na tym samym poziomie lub nizszym w stosunku do domow pobudowanych na dziatkach o nr
108/5 1 108/6;

4) ustalenia rzednych budowy nowych domow mieszkalnych na dziatkach jeszcze nie zabudowanych o nr
104/20, 104/22 i 108/23 nie wyzszych od rzgdnych doméw najnizej posadowionych w najblizszej lokalizacji.
Przy czym ustalajac rz¢dne nalezy wykluczy¢ z analizy domy wybudowane na dzialkach o nr geod. 104/21,
108/44, 108/45, 122/4, 122/22, 122/23, 122/25,

5) wprowadzenia zapisu o koniecznosci budowy kanalizacji deszczowej w obrebie ulic Olchowej, Stonecznej,
Pogodnej w Niewodnicy Koryckiej;

Uzasadnienie nieuwzglednienia ww. wnioskéw:

Ad. 1 i 2. Wniosek zostatl ztozony po terminie. Plan miejscowy okresla przeznaczenie terenéw na przyszlosc,
wyznaczajge okreslone kierunki zagospodarowania gruntéw. Przepisy planu nie mogg nakaza¢ obnizenia rzg¢dnej
terenu wiascicielom gruntow objetych planem.

Ad. 3 i 4. Wniosek zostal ztozony po terminie. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Parametry
rzgdnych wysokosciowych dla danego terenu nie sg ustaleniami, ktére sg elementami planu miejscowego, o ktorych
mowa w art, 15 ust. 213 ww. ustawy.

Pomimo  nieuwzgl¢dnienia wniosku, co do wskazania konkretnego parametru wysokosciowego na
poszczegdlnych dzialkach, plan miejscowy bedzie zawierat ustalenia, ktére pozwolg na zachowanie prawidlowych
relacji pomiedzy istniejgcy a projektowana zabudows i zagospodarowanie.

Dodatkowo, rozwigzania planu beda wskazywac¢ mozliwosci realizacji instalacji kanalizacji deszczowej, ktora
zapewni odprowadzenie wod opadowych z uktadu drogowo-ulicznego.

Ad. 5. Wniosek zostat ztozony po terminie. Przewiduje si¢ lokalizacje kanalizacji deszczowej w obrgbie ulic
Olchowej, Stonecznej i Pogodnej. Sposob jej usytuowania bgdzie zaproponowany na zalgczniku graficznym do
projektu opracowania. Przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia infrastruktury technicznej bgda miaty
jedynie charakter informacyjny. Uszczegotowienie rozwiazan infrastruktury, a takze ich ostateczny przebieg bedzie
dostosowany do warunkow lokalnych, a ostateczne przesadzenie nastapi na etapie pozwolenia na budowsg.

Projekt planu zostal tez przedlozony do odpowiednich organéw, celem uzgodnienia i zaopiniowania
rozwigzan zawartych w planie. Uwzglednione zostaly wszystkie stanowiska organdéw w zakresie sktadanych
zastrzezen, co do rozwigzan zawartych w planie. Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien, wystgpiono o zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne. Zostala uzyskana pozytywna opinia Izby Rolniczej w tym zakresie
oraz wydana pozytywna Decyzja Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na przeznaczenie na cele nielesne czgéci
terendw znajdujacych si¢ w obszarze opracowania, stanowigcych lasy niepanstwowe.
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Projekt planu zostal tez wylozony do publicznego wgladu, a w tym czasie mozna byto skladaé uwagi oraz
wzig¢ udzial w dyskusji publicznej. Wytozenie trwalo w dniach od 11 do 31 lipca 2025 r., uwagi mozna bylo sklada¢
do dnia 14 sierpnia 2025 r. Dyskusja publiczna odbyta sig 16 lipca 2025 r. 0 godz. 15 w siedzibie Urzgdu Gminy
Turosn Koscielna przy ul. Bialostockiej 5. Informacja dotyczaca terminu wylozenia projektu planu
1 nieprzekraczalnego terminu sktadania uwag do projektu zostata, zgodnic z ww. ustawa, podana w lokalnej prasie,
na tablicy ogloszefi w Urzgdzie Gminy oraz w Internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko w tym czasie byt tez dostgpny na stronach internetowych urzedu.
Wnhiesione w przewidzianym ustawowo terminie uwagi zostaly rozpatrzone zarzgdzeniem Nr 67/2025 Wojta Gminy
Turosn Koscielna z dnia 22 wrzes$nia 2025 roku. Do wylozonego projektu planu ztozono 23 uwagi z czego 4 uwagi
zostaly uwzglednione, 19 nieuwzgledniono. Po uwzglednieniu uwag projekt planu zostat odpowiednio zmieniony
1 w niezbgdnym zakresie powtdrzono uzgodnienia, a nastgpnie wylozono do publicznego wgladu projekt planu
w zakresie wprowadzonych zmian.

Ponowne wytozenie do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian odbyto si¢ w dniach od 7 do 27
stycznia 2025 r. a uwagi mozna bylo sktada¢ do 10 lutego 2025 r. W tym czasie zorganizowana byta tez dyskusja
publiczna w dniu 16 stycznia 2025r. o godz. 15 w siedzibie Urzedu Gminy Turo$f Koscielna przy ul.
Biatostockiej 5. Informacja dotyczaca terminu wylozenia projektu planu i nieprzekraczalnego terminu sktadania
uwag do projektu zostala, zgodnie z ww. ustawa, podana w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy
oraz W Internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w tym czasie byt tez dostepny na stronach internetowych urzedu.

Whiesione w przewidzianym ustawowo terminie uwagi zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr 17/2026 Wojta
Gminy Turo$f Koscielna z dnia 16 lutego 2026 r. Zlozono 16 uwag, z czego 2 uwagi zostaly nieuwzglednione,
14 zostalo uznanych za bezprzedmiotowe gdyz nie dotyczyly zakresu wylozenia.

Ostatecznie, po dwukrotnym wylozeniu projektu planu, 4uwagi zostaly uwzglednione, 21 uwag
nieuwzgledniono a 14 zostalo uznanych za bezprzedmiotowe.

Przyjeto nast¢pujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag — numeracja zgodnie z zalaczong na koncu lista
nieuwzglednionych uwag.

Ad. pkt 1. Umozliwienie zmiany przeznaczenia z terenéw lesnych na budowlane na calym wnioskowanym w
uwadze terenie ograniczyloby w znaczny sposob powigzania przyrodnicze z pozostalymi obszarami oraz
wprowadzitoby podziat tego obszaru i stanowitoby bariere dla bytujacych tam zwierzat.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony $rodowiska a
oddolnymi potrzebami rozwoju. Nalezy tez podkresli¢, iz zostaly zachowane niezbedne powigzania pomiedzy
terenami lesnymi wzdhuz ul. Trakt Napoleofiski. Takie rozwigzania gwarantujg zrownowazony rozwoj na tym
obszarze poprzez zachowanie balansu pomigdzy ochrong $rodowiska, mieszkafhcami tych terenow, a potrzebami i
oczekiwaniami wlascicieli tych terenow.

Przewiduje si¢ jednoczesnie ponowne przeanalizowanie wymienionych w uwadze dzialek pod katem
przeznaczenia czgsci gruntow pod zabudowg jednorodzinna wolnostojaca, przy jednoczesnym pozostawieniu w
dotychczasowym uzytkowaniu jako lasu wraz z terenem le$nym na sasiednich dziatkach jako istotne powiazanie
przyrodnicze.

Ad.pkt2,3,4,7,8, 10, 11 i 12. Aktualnie istnigjgce budynki mieszkalne na terenie Niewodnicy Koryckiej poza
pojedynczymi sporadycznie wystgpujacymi przypadkami - to zabudowa jednorodzinna przede wszystkim
wolnostojaca, czgsto o charakterze ekstensywnym, czyli taka gdzie powierzchnia zabudowy dziatek jest niska.

Na terenach potozonych bezposrednio poza opracowaniem, po drugiej stronie ulicy Trakt Napoleofiski, gdzie
obowigzuje aktualnie plan miejscowy dla czg$ci Niewodnicy Koscielnej, takze wprowadzono zapisy o mozliwosci
lokalizacji jedynic zabudowy mieszkaniowej jedynie w formie wolnostojacej. Pozwala to na zachowanie i
utrzymanie oraz kontynuowanie rezydencjonalnej zabudowy tak charakterystycznej dla tych miejscowosci.
Polityka Gminy w tej kwestii nie zmienia si¢ jest kontynuowana na pozostaltych terenach. Z uwagi, na utrzymanie
spojnego charakteru obu Niewodnic nie przewiduje si¢ intensywnych form zabudowy mieszkaniowej, gdyz zaburza
to charakter zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - rezydencjalnej na tym obszarze, ktora niewatpliwie dominuje
na tych terenach. Ponadto, forma zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej byla wskazywana, jako pozadana i
wnioskowana przez wielu mieszkancow tych terendow od wielu lat.

Nalezy tez zaznaczy¢, iz przystapiono do sporzadzenia planu miejscowego na tym terenie m.in. z uwagi na
konieczno$§¢ zmiany obecnie obowigzujacego planu miejscowego z roku 2001, gdyz brak m.in. wskazanej spojnej
obstugi komunikacyjnej powodowata niedogodno$ci w wytworzeniu ukfadu drogowego dla tych terenow i
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poprowadzeniu infrastruktury technicznej. Jednym mozliwym rozwiazaniem bylo opracowanie nowego planu i
uaktualnienie ustalen.

W miejscowym planie jednym z podstawowych kryteriow jest ustalenic odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej poszczegolnych terendw o réznym przeznaczeniu, a takze lokalizacji infrastruktury odpowiedniej i
niezbednej do funkcjonowania obszaru i jego dalszego rozwoju.

W projekceie planu, poprzez lokalizacje niezbednych drog publicznych i wewngtrznych wraz z infrastrukturg
techniczng uwzglednia si¢ docelowy sposob zagospodarowania terendw.

Uklad komunikacyjny nie tylko Niewodnicy Koryckiej, ale 1 kazdego miasta czy wsi, jest podstawowym i
najwazniejszym elementem struktury przestrzennej, ktorej docelowy przebieg musi byé ustalony z duzym
wyprzedzeniem, a nastgpnie konsekwentnie realizowany. Na etapie realizacji ustalen planu teren dotychczas
niezainwestowany bedzie potrzebowal sprawnego ukladu drogowego. Takie rozwigzanie komunikacyjne ma
zainicjowa¢ wlasciwy sposob zabudowy i zagospodarowania terendéw przy prawidlowej obstudze komunikacyjne;.

Drogi gminne tgczg si¢ tez z drogami wewnetrznymi zapewniajac spojna obstuge calego tego terenu. W tym
przypadku jest to wice konieczne by uksztattowaé prawidlowo uktad drogowy, poniewaz teren ten przeksztatca sig i
bedzie w przysztosci zabudowany. Nalezy tez podkresli¢, iz proponowane rozwigzania wpisujg si¢ w zasade
ZIrOWNoOwazonego rozwoju.

Sam wiasciciel nieruchomos$ci za zasadne uznal wydzielenie czesci pod drogi, gdyz istniejacy aktualnie
nowy podziatl dziatki 64/3 wskazuje swiadoma kontynuacj¢ powigzania komunikacyjnego powstajgca na sasiednich
dziatkach, proponowang przez Gming, ktére tworzyly si¢ jeszcze przed rozpoczgciem sporzadzenia niniejszego
opracowania planistycznego. Rozwiazania projektu planu jedynie sankcjonujg te rozwiazania, gdyz nie ma
mozliwos$ci realizacji zabudowy bez wskazania dojazdow i drog. Wnioskowana uwaga odno$nie przeznaczenia
terenow o symbolach 30KDW, 32KDW i 35KDW pod zabudowg mieszkaniowg wobec powyzszego nie moze by¢
uwzgledniona.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Nr XXXI1/160/01
Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 24 pazdziernika 2001 r., zostal objety obecnym opracowaniem z uwagi na
konieczno$¢ jego uaktualnienia i wprowadzenia dodatkowych wymogéw wynikajgcych z obecnie obowigzujacych
przepisow.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo m.in. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania i1 sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw. W planie z 2001 roku wielu tych parametréw brakuje i dlatego nowy
dokument wprowadza parametry i wskazniki w nawiazaniu do istniejacej juz zabudowy i sg to elementy obligatoryjne
wg. obecnych przepisow.

Ad. pkt 5, 6 i 9. Przyjmujac w projekcie planu zasad¢ ustalania maksymalnej powierzchni zabudowy,
intensywnosci a takze minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej brano pod uwage przede
wszystkim istniejace uwarunkowania nieruchomo$ci w obr¢bie calego opracowania parametry, polozenie i
geometrie. Udziat powierzchni zabudowy dla istniejacej tam zabudowy wacha si¢ w przedziale od 11% do 40%,
dlatego tez wskazniki usredniono i sag kontynuowane dla przysztej zabudowy.

Okreslone w projekcie planu parametry zabudowy mieszkaniowej sa tez kontynuacja zapisow przyjetych dla funkcji
mieszkaniowej juz obowiazujacych planach, w tym na terenach bezposrednio sgsiadujacych, opracowywanych w
ostatnich latach.

W celu utworzenia spdjnego charakteru Niewodnicy Koscielnej i Niewodnicy Koryckiej 1 utrzymania charakteru
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - rezydencjalnej jako dominujgcej na tym terenie, wskazniki 1 parametry
zostaly dobrane do takiej zabudowy i zostang utrzymane.

Proponowane wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej odpowiadaja zabudowie intensywnej, szeregowej czy tez
blizniaczej, ktora nie jest przewidziana na tym obszarze.

Jednakze w zwiazku z uwzglednieniem uwagi dotyczacej zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z 30% na 35% (pkt. 9), przewiduje si¢ jednoczesnie zmiang ww. parametru zabudowy
na wigkszy

Ad. pkt 13. Na calym obszarze objgtym opracowaniem istniejace budynki w wigkszosci sa oddalone od ulic w
odlegloéci co najmniej 6 m.
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W projekcie planu nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych
ulic. Zostaly one ustalone w ten sposob na wszystkich terenach polozonych wzdtuz nowo projektowanych ulic, poza
pojedynczymi wyjatkami (np. z uwagi na wezesniej wydane decyzje o warunkach zabudowy).

Ma to na celu wytworzenie fadu przestrzennego i uporzgdkowanej obudowy waznej w skali catej Niewodnicy
Koryckiej i jej przestrzeni publiczne;j.

Ad. pkt 14. Umozliwienie zmiany przeznaczenia z terenéw le$nych na budowlane na catym wnioskowanym w
uwadze terenie ograniczyloby w znaczny sposob powigzania przyrodnicze z pozostatymi obszarami oraz
wprowadzitoby podziat tego obszaru i stanowiloby barierg dla bytujagcych tam zwierzat.

Ustalenia projektu planu miejscowego s wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony §rodowiska a
oddolnymi potrzebami rozwoju. Nalezy tez podkresli¢, iz zostaly zachowane niezb¢dne powigzania pomiedzy
terenami lesnymi wzdtuz ul. Trakt Napoleonski. Takie rozwigzania gwarantujg zrownowazony rozwdj na tym
obszarze poprzez zachowanie balansu pomigdzy ochrong $rodowiska, mieszkancami tych terenéw, a potrzebami i
oczekiwaniami wiascicieli tych terenow.

Przewiduje si¢ jednoczesnie ponowne przeanalizowanie wymienionych w uwadze dziatlek pod katem
przeznaczenia czgSci gruntdw pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca, przy jednoczesnym pozostawieniu w
dotychczasowym uzytkowaniu jako lasu wraz z terenem le$nym na sasiednich dzialkach jako istotne powigzanie
przyrodnicze.

Ad. pkt 15, 16 i 17. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo m.in. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Zakaz podnoszenia dziatek, nakaz analizy rzednych wysoko$ciowych i ich parametry dla danego terenu nie s3
ustaleniami, ktére sg elementami planu miejscowego, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ww. ustawy.

Nawiezienie ziemi to dzialanie, ktére wymaga odpowiedniego zgloszenia lub uzyskania niezbednego pozwolenia
budowlanego zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in., Prawo budowlane czy tez Prawo wodne. To jest etap gdzie
zlozony projekt budowlany wraz z projektem zagospodarowania terenu organy weryfikuja dane wysokosciowe
rzgdnych terenowych i1 sprawdzajg zgodno$¢ z obowiazujgcymi przepisami.

Ad. pkt 18. W projekcie planu przewiduje si¢ lokalizacj¢ kanalizacji deszczowej. Sposob jej usytuowania
zaproponowano na zalgczniku graficznym do projektu opracowania. Przedstawione na rysunku planu to ogdlne
zasady rozmieszczenia infrastruktury technicznej, maja wigc jedynie charakter informacyjny.

Uszczegotowienie rozwigzan infrastruktury, a takZe ich ostateczny przebieg bedzie dostosowany do warunkéw
lokalnych, a ostateczne przesgdzenie nastgpi na etapie pozwolenia na budowe, na podstawie projektow technicznych
i opracowan. Budowa kanalizacji deszczowej wraz z kratkami odptywowymi i rurociggiem odprowadzajacym wode
nie dotyczy zakresu opracowania projektu planu miejscowego.

Ad. pkt 19. Warto$¢ podana w prognozie wynika z materiatu kartograficznego, tj. Mapy hydrogeologicznej
Polski - Pierwszy Poziom Wodonosny opracowanej przez Pafistwowy Instytut Geologiczny.

Gmina Turosh Koscielna nie dysponuje bardziej szczegotowymi zrodtami badawcezymi, ktére moglyby uzasadni¢
korekty do informacji pochodzacych ze zrédet hydrogeologicznych. W wielu przypadkach wody mogg zalegaé
lokalnie wyzej niz stwierdzono w materiale kartograficznym.

Ad. pkt 20. Rozwiazania planu nadal gwarantujg zachowania niezbgdnych powiazaf przyrodniczych na tym
obszarze a takze i ich kontynuacji poza granicami opracowania zapewniajgce polgczenia pomiedzy lasami oraz
istniejgca zielenig, ktére umozliwiajg migracje zwierzat. Zachowane tez zostaja duze kompleksy lesne w obrebie
planu. Nadal pozostaje potacznie pomigdzy obszarami 5.2ZL i 5.3ZL, pomimo powiekszenia terenu pod zabudowe.
W zarzadzeniu Wojta Gminy Turoén Koscielna nr 67/2025 z dnia 22 wrzeénia 2025 zostato wskazane, ze uwaga w
pkt 1 dotyczaca terenu (dz. nr. 86/1, 86/3, 86/15, 86/16, 86/46), zostaje nieuwzgledniona, gdyz uwaga obejmowata
zmiang przeznaczenia niemalze calych dziatek z terenu lasu pod zabudoweg, jednoczesnie wskazano w uzasadnieniu,
ze zostanie jednak rozwazona mozliwos$¢ poszerzenia funkcji mieszkaniowej. Zmiany w tym wlasnie zakresie sa
obj¢te ponownym wylozeniem planu do publicznego wgladu. Obszar 5.4ZL zostal poszerzony w stosunku do
poprzedniej wersji projektu, poprzez likwidacje czesci drogi oznaczonej 19KDW. Dziatka nr 87/14 jedynic
czgSciowo zostata wskazana pod zabudowe jako teren 3.38MN, wigksza czg$¢ jednak zostala pozostawiona jako
teren lasu. Zostala wigc zachowana zasada proporcjonalnosci, zachowujac jednoczesnie duze kompleksy leéne na
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terenie planu. Powierzchnia lasu w obrebie planu pozostajaca nadal z przeznaczeniem jako teren lasu wynosi ok.
14,7778 ha.

Ponadto, zadaniem Prognozy oddzialywania na srodowisko nie jest ocena przyjetych w projekcie planu
rozwigzan planistycznych, a sprawdzenie czy w przyjetych rozwiazaniach zabezpieczony zostal we whasciwy sposob
interes Srodowiska przyrodniczego, w tym zdrowia i Zycia ludzi. Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o
stusznosci ewentualnego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne
skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen projektu planu na poszczegélne elementy srodowiska w ich wzajemnym
powigzaniu. W wyniku zastosowania takiej metody dla opracowania przyj¢to rozwiazania przestrzenne, ktore
pozwolity na uniknigcie potencjalnych znaczacych kolizji i konfliktow przestrzennych, doprowadzajac do wyboru
najbardziej pozadanych i optymalnych kierunkéw dziatan.

Rozwigzania w projekcie planu stanowig kompromis pomigdzy wymogami ochrony $rodowiska, a potrzebami
rozwoju ekstensywnej zabudowy, uwaga zostaje nicuwzgledniona.

Ad. pkt 21. Okreslone w projekcie planu parametry zabudowy mieszkaniowej sa tez kontynuacjg zapiséw
przyjetych dla funkcji mieszkaniowej juz w obowiazujgcych planach, w tym na terenach bezposrednio sgsiadujacych,
opracowywanych w ostatnich latach. W celu utworzenia spdjnego charakteru Niewodnicy Koscielnej i Niewodnicy
Koryckiej 1 utrzymania charakteru zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j - rezydencjalnej jako dominujgcej na tym
terenie, wskazniki i parametry zostaly dobrane do takiej zabudowy i zostang utrzymane. Przyjmujgc w projekcie
planu zasadg ustalania maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnosci a takze minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dzialki budowlanej brano pod uwage przede wszystkim istniejace uwarunkowania
nieruchomosci w obrebie calego opracowania parametry.

Uwaga o tozsamej tresci byla juz sktadana podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu i zostata
rozpatrzona Zarzadzeniem Nr 67/2025 Wéjta Gminy Turo$n Koscielna z dnia 22 wrzesnia 2025 r. a jej uzasadnienie
zostalo zawarte w pkt 5 1 6. Uwzgledniono jednoczes$nie inna uwage zwigkszajaca maksymalng powierzchnig
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 30% na 35% i zwigkszono tym samym parametry zabudowy na wigksze,
niz pierwotnie zakladano. Jednakze dalsza intensyfikacja zabudowy (do 40%) nie ma uzasadnienia, z uwagi na
zakladana zabudowe jedynie wolnostojgcg 1 utrzymania spdjnego charakteru tych terenow.

Uznano za bezprzedmiotowe ww. uwagi dotyczace:

1) ustalenia szerokoéci prywatnych drog wewnetrznych 35KDW, 32KDW, 30KDW na 8 metrow;

2) wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5 m od prywatnych drog wewnetrznych 30KDW, 32KDW,
35KDW i 5KD-D;

3) wylaczenia § 6 ust. 1 pkt 1 oraz pkt 3 w odniesieniu do terenéw oznaczonych 3.28MN, 3.25MN, 3.22MN
Niewodnica Korycka nr geodezyjne 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13 i dopuszczenia zgodnie
z tredcig studium gminy oraz przeznaczeniem ustalonym uchwata Nr XXXI1/160/01 Rady Gminy Turosn
Koscielna z dnia 24 pazdziernika 2001 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza
1 szZeregowa;

4) dopuszczenia na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13 przcksztalcania zabudowy
jednorodzinnej w bardziej intensywna - szeregowa, blizniacza;

5) utrzymania na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13 przeznaczenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej na podstawie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr XXXII/160/01 Rady Gminy Turo$n Koscielna z dnia 24
pazdziernika 2001;

6) dopuszczeniana dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13 przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa jako wynik praw nabytych wiasciciela
nieruchomos$ci na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego - uchwata Nr XXXII/160/01 Rady Gminy
Turo$n Koscielna z dnia 24 pazdziernika 2001;

7) dopuszczenia na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13 przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza;

8) dopuszczenia na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13 przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniow3 jednorodzinng szeregowa,

9) dopuszczenia na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13 rozwoju potencjatu zabudowy
mieszkaniowej przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniowsg bliZzniaczg i szeregowa;

10) dopuszczenia na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13 intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng blizniaczg i szeregowa;

Strona 31



11) dopuszczenia na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13 doggszczania zabudowy oraz
rozwoju zabudowy na terenach wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna bliZniaczg i szeregowa;

12) dopuszczenia na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13 nowej zabudowy mieszkaniowej
(réznych form) przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bliZniaczg i szeregowa;

13) uniemozliwienia rozpraszania zabudowy poprzez przeznaczenie terenu na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10,
64/11, 64/12, 64/13 zwartg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg i szeregowa;

14) okreslenia na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13 nadziemne] intensywnoéci dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tj. wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej - od 0 do 1,0.

Przyjeto nastepujaca argumentacje uznania ww. uwag za bezprzedmiotowe:
Ad. pkt 1.

Zgodnie z Obwieszczeniem i Ogloszeniem Wojta Gminy Turo$n Koécielna z dnia 30.12.2025 ponowne (II)
wytozenie do publicznego wgladu podlega jedynie w zakresie wprowadzonych zmian. Zmiany wprowadzone w
tekscie projektu planu i prognozy oraz na rysunku projektu planu podlegajace wylozeniu do publicznego wgladu,
wyrozniono kolorem czerwonym.

Uwaga dotyczy zakresu, ktory nie podlega aktualnemu ponownemu wyltozeniu do publicznego wgladu.

Na terenie aktualnie opracowywanego projektu planu, drogi i dojazdy realizowane przez Gmine czy tez przez
prywatnych wiascicieli nieruchomosci, w znacznej wigkszosci maja szeroko$¢ 10 m. Rozwiazania planistyczne w
zakresie drog i ich parametrow s3 kontynuacja ustalen obowigzujacego planu na tym terenie, ktory zaktada dojazdy
o szerokosci 10 m — uchwata Nr XXXII/160/01 Rady Gminy Turo$n Koécielna z 24 pazdziernika 2001 r. Dziatki
ktérych dotyczy uwaga juz obecnie posiadaja parametry zgodne z zaktadang szerokoscig drogi — 10 m. Projekt planu
Jjedynie sankcjonuja te rozwigzania i sg ich konsekwentng kontynuacjg.

Ad. pkt 2.

Zgodnie z Obwieszczeniem i Ogloszeniem Wojta Gminy Turoén Koécielna z dnia 30.12.2025 ponowne (II)
wylozenie do publicznego wgladu podlega jedynie w zakresie wprowadzonych zmian. Zmiany wprowadzone w
tekscie projektu planu i prognozy oraz na rysunku projektu planu podlegajgce wylozeniu do publicznego wgladu,
wyrozniono kolorem czerwonym.

Uwaga dotyczy zakresu, ktory nie podlega aktualnemu ponownemu wyloZeniu do publicznego wgladu.

Jednakze, uwaga o podobnej tresci byta juz sktadana podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu i
zostala rozpatrzona Zarzadzeniem Nr 67/2025 Wojta Gminy Turo$n Ko$cielna z dnia 22 wrzesnia 2025 r.
Uzasadnienie dotyczace poruszonych zagadnien zawiera pkt 14 ww. zarzadzenia i jest nadal aktualne. Ponadto,
rozwigzania planistyczne w zakresie linii zabudowy sa kontynuacjg ustalen obowigzujacego planu na tym terenie,
ktory zaklada odleglo$¢ 8 metréw od krawedzi jezdni (co jest rowne 6 m od linii rozgraniczajacej obecnie) — uchwata
Nr XXX1I/160/01 Rady Gminy Turo$n Koscielna z 24 pazdziernika 2001 r. Dlatego tez na catym obszarze objetym
opracowaniem wigkszos$¢ istniejgcych budynkéw zlokalizowanych jest wlasnie w odlegtoéci co najmniej 6 m.

Ad. pkt3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12 i 13.

Zgodnie z Obwieszczeniem i Ogtoszeniem Wéjta Gminy Turoén Koscielna z dnia 30.12.2025 ponowne (IT)
wylozenie do publicznego wgladu podlega jedynie w zakresie wprowadzonych zmian. Zmiany wprowadzone w
tekscie projektu planu i prognozy oraz na rysunku projektu planu podlegajace wyltozeniu do publicznego wgladu,
wyrozniono kolorem czerwonym.

Uwaga dotyczy zakresu, ktory nie podlega aktualnemu ponownemu wytozeniu do publicznego wgladu. Jednakze,
uwagi o podobnej tresci byly juz sktadane podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu i zostaly
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 67/2025 Wéjta Gminy Turoén Koscielna z dnia 22 wrze$nia 2025 r. Uzasadnienie
dotyczgce poruszonych zagadnien zawiera pkt 2 ww. zarzadzenia i jest nadal aktualne - Istniejace budynki
mieszkalne na terenie Niewodnicy Koryckiej poza pojedynczymi sporadycznie wystepujacymi przypadkami - to
zabudowa jednorodzinna przede wszystkim wolnostojaca, czgsto o charakterze ekstensywnym, czyli taka gdzie
powierzchnia zabudowy dzialek jest niska.

Na terenach potozonych bezposrednio poza opracowaniem, po drugiej stronie ulicy Trakt Napoleonski, gdzie
obowiazuje aktualnie plan miejscowy dla czgsci Niewodnicy Koscielnej, takze wprowadzono zapisy o mozliwosci
lokalizacji jedynie zabudowy mieszkaniowej jedynie w formie wolnostojacej. Pozwala to na zachowanie i
utrzymanie oraz kontynuowanie rezydencjonalnej zabudowy tak charakterystycznej dla tych miejscowosci.
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Polityka Gminy w tej kwestii nie zmienia si¢ jest kontynuowana na pozostaltych terenach. Z uwagi, na utrzymanie
spojnego charakteru obu Niewodnic nie przewiduje si¢ intensywnych form zabudowy mieszkaniowej, gdyz zaburza
to charakter zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - rezydencjalnej na tym obszarze, ktora niewgtpliwie dominuje
na tych terenach. Ponadto, forma zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej byla wskazywana, jako pozadana i
wnioskowana przez wielu mieszkancow tych terenow od wielu lat.

Ad. pkt 14

Zgodnie z Obwieszczeniem i Ogloszeniem Wojta Gminy Turo$n Koscielna z dnia 30.12.2025 ponowne (II)
wylozenie do publicznego wgladu podlega jedynie w zakresie wprowadzonych zmian. Zmiany wprowadzone w
tekscie projektu planu i prognozy oraz na rysunku projektu planu podlegajace wylozeniu do publicznego wgladu,
wyrozniono kolorem czerwonym.

Uwaga dotyczy zakresu, ktory nie podlega aktualnemu ponownemu wytozeniu do publicznego wgladu.

Ponadto, uwaga o tozsamej treci byla juz sktadana podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu i
zostala rozpatrzona Zarzadzeniem Nr 67/2025 Wojta Gminy Turo$n Koscielna z dnia 22 wrzesnia 2025 r.
Uzasadnienie dotyczace poruszonych zagadnien zawiera pkt 6 ww. zarzadzenia i jest nadal aktualne.

Przyjmujgc w projekcie planu zasadg ustalania maksymalnej intensywnosci zabudowy brano pod uwage przede
wszystkim istniejace uwarunkowania nieruchomos$ci w obrebie catego opracowania.

Okreslone w projekcie planu parametry zabudowy mieszkaniowej sa tez kontynuacjg zapisow przyjetych dla
funkcji mieszkaniowej juz obowigzujgcych planach, w tym na terenach bezposrednio sgsiadujgcych,
opracowywanych w ostatnich latach.

W celu utworzenia spdjnego charakteru Niewodnicy Koscielnej i Niewodnicy Koryckiej i utrzymania charakteru
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - rezydencjalnej jako dominujacej na tym terenie, wskazniki i parametry
zostaty dobrane do takiej zabudowy i zostang utrzymane.

Proponowane wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej odpowiadajg zabudowie intensywne;j, szeregowej czy tez
blizniaczej, ktdra nie jest przewidziana na tym obszarze.

Projekt planu przeszed! calg procedur¢ okreslona w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. W zwiazku z powyZszym
nie ma przeszkéd formalno-prawnych do podjecia uchwaly.

Skutki finansowe uchwalenia planu:
Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochoddéw zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Turoén Koscielna obejmujacego cze$é wsi Niewodnica
Korycka ,,Pétnoc” w rejonie ulic Trakt Napoleonski i Kosciuszki, bilans jest ujemny i po okoto 10 latach moze
wynies¢ okoto (-) 10 505 638,00 zt. Dane przyjeto na podstawie "Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Turo$n Koscielna obejmujacego
czg$¢ wsi Niewodnica Korycka ,,PéInoc™ w rejonie ulic Trakt Napoleonski i Kosciuszki w latach 2026-2030".

Lista nieuwzglednionych uwag:

1. Zmiana przeznaczenia dzialek 86/1, 86/3, 86/15, 86/16, 86/46 z terenow laséw na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng jako kontynuacja terenéw o symbolu 3.34 MN i 3.37MN z zachowaniem czgéci lasu jako
zieleni towarzyszacej;

2. Przeznaczenie terenu (dz. nr. 64/2 oraz dz. nr. 64/4, 64/5, 64/6, 64/7, 64/8, 64/9, 64/10, 64/11, 64/12, 64/13,
64/14 - powstale po podziale dziatki nr. 64/3), pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
blizniaczg i szeregowa;

3. Zachowanie ustalefi obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, migdzy innymi w zakresie
mozliwosci przeznaczenia terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgcg, blizniacza i
Szeregowa;

4. Nie okre$lanie udzialu powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Okreslenie udziatu powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 40%;

6. Okreslenie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej wynoszacej od 0 do 1,0, dla dz. nr 64/4,
64/5, 64/7, 64/8, 64/10, 64/11, 64/12 1 64/13;

Ch
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10.
11.

12,

13,

14.

15.
16.

17.

18.
19.

20.

21,

Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8,
64/10, 64/11, 64/12 1 64/13,

Przeznaczenie terenu pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa na dz. nr 64/4, 64/5, 64/7, 64/8,
64/10, 64/11, 64/12 i1 64/13;

Zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 30% na 40%;
Intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej poprzez szeregowa i blizniacza forme budynkow;

Zaggszezenie i doggszezenie zabudowy poprzez przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniows
Jjednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa;

Uniemozliwienie rozpraszania zabudowy tzn. ustalenie jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

Zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog 30KDW, 32KDW, 35KDW i SKDD z 6
mna 5 m.;

Zmiana przeznaczenia (dz. nr 10/4 i 11/4) terenu lasu oraz terenu zieleni urzagdzonej na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

Wprowadzenie zakazu podnoszenia dzialek poprzez nawiezienie ziemi;

Wyznaczanie rzgdnych budynkéw na dziatkach niezabudowanych nie wyzszych niz najnizej posadowione
budynki juz istniejace;

Obowigzek analizy rzednych dzialek przed wydaniem zgody na budowe i, w przypadku stwierdzenia
podniesienia dziatki, nakaz usunigcia nawiezionego materialu przez wlasciciela;

Budowa kanalizacji deszczowej z kratkami odptywowymi i rurociggiem odprowadzajacym wode;
Uwzglednienie faktycznego poziomu wod gruntowych, ktéry w analizowanym rejonie znajduje sig
praktycznie na poziomie ,,0" dziatki, a nie na gl¢gbokosci okoto 2 m, jak podano w planie;

Przywrécenie obszaru 3.37MN 1 5.3ZL do ksztaltu projektu z I wylozenia oraz usunigcie obszaru 3.38MN i
objecie tego terenu symbolem 5.4ZL;

Zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 35% na 40%.
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